Judetul Teleorman
Consiliul local al municipiului Turnu Méagurele
o PROIECT
Sigilat digital de: .
Municipiul Turnu Magurele Initiat: PRIMAR
Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79813 din 23.10.2025 / Nr. intocmit: serviciul urbanism si gospodz’trie comunali

act (RI11)171 din 23.10.2025
Data: 23.10.2025 12:06:41 (GMT+03:00)

HOTARARE
Priveste: concesionarea prin licitatie publica a imobilului-teren situat in municipiul Turnu
Magurele, tarlaua 66/1, parcela 1, identificat prin cartea funciara nr.34997 UAT Turnu Magurele

Consiliul Local al municipiului Turnu Mégurele, judetul Teleorman,

Avand 1n vedere:
- referatul de aprobare nr.79679/23.10.2025 al primarului municipiului Turnu Magurele;
- raportul de fundamentare comun nr.79733/23.10.2025 intocmit de serviciul urbanism §i gospodarie
comunald, serviciul buget-contabilitate-contracte si serviciul juridic si administratie publica locala;
- prevederile Legii nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu modificarile
ulterioare;
- raportul de avizare al comisiei de specialitate a Consiliului local al municipiului Turnu Magurele;
- in conformitate cu prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.”c” si alin.(6) lit.”a”, art.308-313 din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.5 lit.”cc”, art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.”g” si art.196 alin.(1) lit.”’a” din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba studiul de oportunitate In vederea concesiondrii prin licitatie publicd a
imobilului-teren extravilan in suprafata de 10.000 mp, apartinand domeniului privat al municipiului Turnu
Magurele, identificat prin cartea funciara nr. 34997 UAT Turnu Magurele, prevazuta in anexa nr. 1, parte
integrantd din prezenta hotarare.

(2) Studiul de oportunitate este prevazut in anexa nr. 2 parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2 Se aproba concesionarea prin licitatie publicd organizatd in conditiile legii, a imobilului-
teren extravilan situat in municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/I, parcela 1, identificat prin cartea
funciara nr.34997 UAT Turnu Magurele prevazuta in anexa nr. 2 parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune prin licitatie publicd a
imobilului-teren extravilan situat in municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/1, parcela 1, identificat prin
cartea funciara nr.34997 UAT Turnu Mégurele, prevazuta in anexele nr.3 — 5 parti integrante din prezenta
hotarare.

Art.4 Primarul municipiului Turnu Magurele prin grija serviciului urbanism §i gospodarie
comunald si a serviciului juridic si administratie publicd locala va asigura ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.
Art.5 Secretarul general al municipiului Turnu Mégurele prin grija serviciului juridic si
administratie publica locald va asigura comunicarile si publicitatea prezentei.
Avizat de legalitate,
Secretar general,
Jr.Franchevici Daniel Eduard Octavian



JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

ANEXANR 1
,! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TELEORMAN | Nr.cerere | 71712
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alexandria Ziua | 03
'ﬁ Luna | 10
4 Anul 2025
AN_(:_P_[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FEETS Navaaach PENTRU INFORMARE 10019T4T0591
Carte Funciara Nr. 34997 Turnu Magurele ”ll’“lllll”l“l’ " ||” I"“‘“"‘l‘l“l’
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrlerea imobllulul
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Teleorman, UAT Turnu Magurele, T 66/I, P 1
Nr. [Nr. cadastral Nr. - 4
Crt . :oap:gsra?ic . Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 34997 10.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16245 / 07/03/2025
Act Notarial nr. Act de dezlipire aut.nr.398, din 07/03/2025 emis de Radu Marian;
Se infiinteaza cartea funciara 34997 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |34997 / UAT Turnu Magurele, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 25009 inscris in cartea funciara 25009;
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Al

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 25009 ca urmare a finalizarii
B2 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 303.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 25009/Turnu Magurele, inscrisa prin incheierea nr. 68656 din 09/10/2018;

Act Administrativ nr. HCL NR. 141, din 19/12/2024 emis de PRIMARIA TURNU MAGURELE; Act Administrativ
nr. ADEVRINTA NR. 11/16247, din 22/01/2025 emis de MUNICIPIUL TUNRU MAGURELE;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul privat, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL TURNU MAGURELE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 25009/Turnu Magurele, inscrisa prin incheierea nr. 4353 din 23/01/2025;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini nt

Al

NU SUNT

Sigilat digital de:

Municipiul Turnu Magurele

Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79813 din 23.10.2025 / Nr.
act (RI1)171/A1 din 23.10.2025

Data: 23.10.2025 12:06:41 (GMT+03:00)
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Carte Funciara Nr. 34997 Comuna/Oras/Municipiu: Turnu Magurele
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34997 10.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
10
________4\
24993 " e 9
25008 24961
349946
1
34997
34978
297 25042 25043 25044 a5dad o I
2 3 4 % i ,
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 2 s :
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductiv| NU 10.000 66/l 1l - IDENTIC CU T66/I, N1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput X1y sférsit X1Y seg(rr(egs
1 492.577,1 2 492.569,0] 134.002
250.072,082 249.938,325
2 492.569,0 3| 492.581,379 12.406
249.938,325 249.937,506
3| 492.581,379 4| 492.592,054 10.698
249.937,506 249.936,799
4| 492.592,054 5| 492.602,558 10527
249.936,799 249.936,104
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Carte Funciara Nr. 34997 Comuna/Oras/Municipiu: Turnu Magurele

Lungime
Punct Punct
XY " XY
nceput / sfarsit / seg(r:(er?‘t):
5| 492.602,558 6| 492.613,811 11.278
249.936,104 249.935,36
6| 492.613,811 7| 492.623,565 9775
249.935,36 249.934,714
7| 492.623,565 8| 492.629,832 6.28
249.934,714 249.934,299
8| 492.629,832 9| 492.639,879| 166.122
249.934,299 250.100,117
9| 492.639,879 10| 492.628,09 11.989
250.100,117 250.102,295
10| 492.628,09 11| 492.602,981 25.19
250.102,295 250.100,281
11| 492.602,981 12| 492.588,567 14.554
250.100,281 250.098,266
12| 492.588,567 13| 492.580,392 8613
250.098,266 250.095,555
13| 492.580,392 14| 492.578,493 1959
250.095,555 250.095,075
14| 492.578,493 1 492.577,1 23.035
250.095,075 250.072,082

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/10/2025, 11:48

PRESEDINTE DE SEDINTA
NUTA RADU - DANIEL

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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JUDETUL TELEaRMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

Anexa nr.2
S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci. strada Agromecului, Numarul 8, Judetul Dolj

Sigilat digital de:

Municipiul Turnu Magurele

Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79813 din 23.10.2025 / Nr.
act (RI1)171/A2 din 23.10.2025

Data: 23.10.2025 12:06:42 (GMT+03:00)

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publica a unei suprafete de
teren extravilan neproductiv de 10.000 mp, domeniul privat al Municipiului Turnu Magurele,
inscrisa in Cartea funciard nr. 34997 Turnu Magurele si identificatd la pozitia nr.1 conform
H.C.L. nr.141 din 19.12.2024 privind declararea unor bunuri ca apartinind domeniului
privat al Municipiului Turnu Migurele, situatd in Municipiul Turnu Magurele, Tarlaua
66/1, Parcela 1, Judetul Teleorman, pentru realizarea unui sistem de stocare a energiei
electrice (BESS-Battery Energy Storage System, 40MWh) si a unui campus tehnic consolidat
(spatii administrative, mentenanta, cazare personal, sald de sedinte, bucatarie, statie PSI, grup

electrogen si alte utilitati).

1. Date generale — premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 362 si art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de
la insusirea unei propuneri de concesionare, formulate de persoana interesata, s procedeze la
intocmirea studiului de oportunitate.

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Turnu Magurele sub nr.62425 din
data de 01.09.2025, EIR NOVAGRID SRL, cu sediul social in Bucuresti, Sector 1, Soseaua
Bucuresti-Targoviste, nr. 4A, etaj tehnic, Nr. de ordine in Registrul Comertului sub nr.
J2022013583404, avand CUI 46478985, a solicitat concesionarea unui tere}n.gx_travilan cu

suprafata de 10.000 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Tumul\ﬁ?é@ﬁiele, situat
! Ty



S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.,J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8, Judetul Dolj

in Municipiul Turnu Magurele, Tarlaua 66/I, Parcela 1, Judetul Teleorman, cu scopul
realizarii unui sistem de stocare a energiei electrice (BESS-Battery Energy Storage System,
40MWh) si a unui campus tehnic consolidat (spatii administrative, mentenantd, cazare

personal, sala de sedinte, bucatarie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitati).

Conform prevederilor art. 362 si art. 308 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, s-a elaborat acest studiu de

oportunitate.

2. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii: - concesiune prin licitatie publica conform prevederilor art. 362 si
art. 312 din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare.

3. Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privata

Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-

teritoriale se aplica in mod corespunzator.

4. Procedura administrativa de initiere a concesionarii
Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite

de acesta.

i

B ;
; iy & K ; G50 1,..t
Orice persoana interesata poate inainta concedentului o propunere de concesiohire.
2



S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii. Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8. Judetul Dolj

Initiativa concesiondrii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care
sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei;
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica si justificarea alegerii procedurii;
e) durata estimata a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si
al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupa caz;
h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria

naturald protejata nu are structurd de administrare/custode.

Cea mai potrivita modalitate de acordare a concesionarii este, conform O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, procedura
concesiondrii prin licitatie publica, in scopul asigurarii unui numar cat mai mare de ofertanti

potentiali.

A8spyy, 8
: AL
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S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.. J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii. Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8. Judetul Dolj

5. Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate

publica

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie s fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,

ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.
6. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Terenul extravilan categoria de folosintd neproductiv in suprafatda de 10.000 mp,
domeniul privat al Municipiului Turnu Magurele, inscrisd in Cartea funciara nr. 34997 Turnu
Migurele si identificatd la pozitia nr.l conform H.C.L. nr.141 din 19.12

m24 privind



S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.. J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8. Judetul Dolj

declararea unor bunuri ca apartinind domeniului privat al Municipiului Turnu
Magurele, situat in Municipiul Turnu Méagurele, Tarlaua 66/1, Parcela 1, Judetul Teleorman,
pentru realizarea unui sistem de stocare a energiei electrice (BESS-Battery Energy Storage
System, 40MWh) si a unui campus tehnic consolidat (spatii administrative, mentenanta,
cazare personal, sald de sedinte, bucatarie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitati).

In prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul

unor litigii. Terenul este liber de sarcini.
7. Durata estimata a concesionarii: 25 ani
8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupa aprobarea studiului de oportunitate, a caietului de sarcini si a instructiunilor
privind desfasurarea concesiondrii prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Turnu
Magurele, se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate in 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Ofertantul a carui ofertd a fost declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa in
termen de 3 zile lucratoare de la data deciziei privind castigatorul licitatiei.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, in scris, cu confirmare de primire, nu

mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. AL
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S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.. J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8, Judetul Dolj

In cadrul comunicarii concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta
nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru

prima licitatie.
9. Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Intrucat acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al
Municipiului Turnu Méagurele si pentru sistematizarea armonioasa a zonei, este oportun sa fie
valorificat prin concesionare.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential

maxim atat din punct de vedere al concedentului cat si al concesionarului.

10.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd realizarea

concesionarii:

1.Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului de .investitii va
: GERET

’ s i _ - G800
conduce la obtinerea unor beneficii din venituri. consténd in: ; um‘
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S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci. strada Agromecului, Numarul 8. Judetul Dolj

- venituri din redeventa ;

- taxd pe teren aplicabila terenurilor concesionate conform Codului Fiscal, venituri similare
impozitului pe teren;

- crearea unor noi locuri de munca pe perioada executdrii lucrdrilor de amenajare a
obiectivului impus.

- impactul generat asupra imaginii zonei si implicit a municipiului prin ridicarea gradului de

civilizatie si confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la

bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din Contractul de concesionare. sume

incasate prin eliberarea autorizatiei de construire.

Estimam realizarea urméatoarelor venituri anuale:
a) Redeventa minima in suma de 7.676 lei/an;
La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in
vedere urmatoarele criterii:
- valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii,
- corelarea redeventei cu durata concesiunii.
- proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre

concesionar;

Redeventa terenului este de 7.676 lei/an, stabilitd prin Raportul de evaluare nr.
397/06.10.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L, cu sediul social in Comuna Mischii,
sat Motoci, strada Agromecului, nr. 8, judetul Dolj, Inregistrata la Registrul Comertului sub
nr. J2014000454161, CUI RO32912846, reprezentatd legal prin Ec. Mit1;9i ‘Aurelian—

Dumitru, in calitate de administrator, firma membru corporativ ANEVAR, nr. ﬁ%‘}gﬁa}(’)&z;
7



S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci. strada Agromecului, Numarul 8, Judetul Dolj

Cuantum redeventd minima: 76.761 LEI : 10 ani = 7.676 lei/an, ce se va achita pe o

perioada de 10 ani.
Redeventa se plateste anual, cu scadenta la 31 martie a anului in curs, actualizatd anual
cu rata inflatiei;
Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local;
b) impozitul/taxa pe teren si pe constructii;
c¢) venituri din taxa pe publicitate;
d) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare;

Conform studiului privind evaluarea potentialului tehnico-economic al resurselor
regenerabile in Romania, Romania se afla in zona B europeand din punct de vedere al
insoririi (1200-1600 kWh/m2 pe an), beneficiaza de aproximativ 210 zile insorite pe an si are
cel mai mare potential solar din zona de sud est a Europei. Valorile minime se inregistreaza in
zonele depresionare, iar valorile maxime in Dobrogea, estul Bardganului si sudul Olteniei.

Studii realizate in cadrul regiunii de Sud-Est a Europei au evaluat potentialul tehnic
solar al Romaniei la nivelul a 19,4 GW (25,8TWh), din care aproximativ 18,1 GW (24.2
TWh) pot constitui o optiune economica de investit, in scenariul cu costuri minime.
Valorificarea potentialului solar in scopul producerii de energie electrica prin utilizarea
panourilor fotovoltaice permite, conform aceluiasi studiu, instalarea unei capacitati totale de
4.000 MW si producerea unei energii anuale de 4.8 TWh.

Declararea arealelor protejate Natura 2000, precum si restrictionarea dezvoltarii parcurilor
fotovoltaice pe suprafete de teren agricole limiteazd optiunile privind instalarea unor noi

parcuri fotovoltaice de mare dimensiune doar pe terenurile degradate sau neproductive.
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S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii. Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8. Judetul Dolj

3. Elemente de mediu ce vizeaza bunul concesionat

Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepidnd de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea
cadrului natural, dupa executia lucrdrilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.

In cursul lucrérilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are
obligatia s& nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru
concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe
toatd durata de viatd (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in niciun fel
echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

-evacuarea in atmosferd a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin
reglementarile in vigoare,

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor
amenajate;

-evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si orice alte materiale
toxice in ape de suprafata sau subterane;

-producerea de zgomote si vibratili cu intensitate peste limitele admise prin
normele legale.

Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface

zonele afectate de lucrari astfel Incat sa nu fie periclitata sdnatatea oamenilor.



S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci, strada Agromecului, Numarul 8, Judetul Dolj

Asigurarea capacitdtii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de
salubritate.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele,
impuse de legislatia mediului.

Respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind

protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Avize obligatorii pentru concesiune

Adresa nr. 4133PS/25.09.2025 a A.N.R.S.P.S., prin care se avizeaza ca bunul proprietate
privatad ce face obiectul concesiunii nu se Incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare.

Adresa nr. DIMTR/11220/17.09.2025 emisa de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii
Protejate, referitor la pozitionarea terenului, acesta nu se suprapune cu ariile naturale protejate

din zona.

11. Nivelul minim al redeventei

Redeventa terenului este de 7.676 lei/an, stabilita prin Raportul de evaluare nr.
397/06.10.2025, elaborat de S.C. Absolut Quality S.R.L, cu sediul social in Comuna Mischii,
sat Motoci, strada Agromecului, nr. 8, judetul Dolj, inregistrata la Registrul Comertului sub
nr. J2014000454161, CUI RO32912846, reprezentata legal prin Ec. Mitroi Aurelian-
Dumitru, in calitate de administrator, firma membru corporativ ANEVAR, nr. Leg. 0622;

Cuantum redeventd minima: 76.761 LEI : 10 ani = 7.676 lei/an, ce se va achita pe o

perioada de 10 ani.

.,iisOllfﬁ;:m
o YAL*



S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., J2014000454161, RO 32912846
Cu sediul in Comuna Mischii, Sat Motoci, strada Agromecului. Numarul 8. Judetul Dolj

Redeventa se plateste anual, cu scadenta la 31 martie a anului in curs, actualizata anual

cu rata inflatiei;

12. (1) Contractul de concesiune se Incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal in termen de maximum

30 de zile de la data constituirii garantiei.

Intocmit de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA
NUTA RADU-DANIEL
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JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

Anexa nr.3

Sigilat digital de:
Municipiul Turnu Magurele

Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79813 din 23.10.2025 / Nr.
act (RI1)171/A3 din 23.10.2025
Data: 23.10.2025 12:07:04 (GMT+03:00)

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului situat in municipiul Turnu Magurele,
identificat cadastral prin CF nr.34997, tarlaua 66/1, parcela 1, in vederea realizdrii unui proiect de
stocare a energiei electrice(BESS -Battery Energy Storage System, 40 Mwh si a unui campus tehnic

consolidat(spatii administrative, mentenantim, cazare personal, sald de sedinte, bucatdrie, statie PSI,
grup electrogen si alte utilititi)



CAPITOLUL I INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL IMOBIL CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

1.1. Bunul imobil-teren, proprietate privata a municipiului Turnu Magurele, imobilului inscris in CF
nr.34997 Turnu Magurele, identificat cu nr. cad.34997.

1.2. Destinatia actuald a bunului este de teren, liber de sarcini, neimprejmuit.

1.3. Elemente de identificare §i amplasare a bunului imobil:teren in suprafata de 10000 mp, extravilan,
neproductiv, situat in tarlaua 66/1, parcela 1, municipiul Turnu Magurele, judetul Teleorman.
1.4.Reglementédri din punct de vedere urbanistic: imobilul este situat in extravilan, iar viitorul
concesionar va avea obligatia obtinerii documentatiei urbanistice (PUZ/DTAC) corespunzatoare.
1.5.Conditiile de exploatare a concesiunii: in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, precum
si cu prevederile contractului de concesiune si ale prezentului caiet de sarcini.

1.6. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent:

- maximizarea valorii de utilizare a unui imobil public inactiv prin atragerea unui investitor strategic in
sectorul energetic verde;

- generarea de venituri suplimentare la bugetul local din redevente si taxe aferente;

- Incurajarea ocuparii fortei de munca locale prin crearea de noi locuri de munca directe si indirecte;

- contributia la atingerea tintelor nationale si europene de tranzitie energeticd, prin dezvoltarea
capacitatilor de stocare si productie din surse regenerabile;

- mentinerea unui impact de mediu scidzut — investitia este nepoluantd si contribuie la reducerea
amprentei de carbon.

1.7. Alte observatii privind bunul ce face obiectul concesiunii: imobilul nu este grevat de sarcini, nu este
situat in arii protejate si nu face parte din infrastructura sistemului national de aparare.

1.8.(1)Bunul imobil-teren identificat in CF nr.34997 Turnu Magurele, identificat cu nr.cadastral 34997 are
ca destinatie implementarea proiectului de stocare a energiei electrice(BESS -Battery Energy Storage
System, 40 Mwh si a unui campus tehnic consolidat(spatii administrative, mentenantam, cazare personal,
sala de sedinte, bucatarie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitati)

(2)Concesionarul va construi un proiect proiectului de stocare a energiei electrice(BESS -Battery Energy
Storage System, 40 Mwh si a unui campus tehnic consolidat(spatii administrative, mentenantdm, cazare
personal, sald de sedinte, bucatarie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitdti), denumit in continuare
”Obiectivul”.

CAPITOLUL II CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1.Legislatia aplicabila:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
2.2.Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune: licitatie publicd deschisa, conform art. 312
alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea principiilor de
transparentd, tratament egal, proportionalitate, nediscriminarea si libera concurenta.

2.3.Regimul juridic al bunurilor:

a)Bun de retur — imobilul-teren concesionat identificat prin CF 34997, care revine concedentului de
plin drept, gratuit si liber de sarcini la expirarea/incetarea duratei contractului de concesiune;

b) Bunuri de preluare: sunt bunurile imobile realizate de concesionar pe imobilul concesionat, care pot
reveni concedentului cu titlu gratuit, in mdsura in care concesionarul nu isi manifestd expres intentia de
a le demonta sau recupera. Acestea pot include, spre exemplu, fundatii, retele subterane sau alte elemente
de infrastructura fixa, daca este cazul;

c)Bunuri proprii: rdman in proprietatea concesionarului, fara ca autoritatea concedentd sd poata
revendica vreun drept asupra acestora. In aceasti categorie intrd bunurile mobile — echipamente,
instalatii, utilaje, obiecte de inventar — care au apartinut concesionarului si au fost utilizate in scopul
derularii activitatilor prevazute in contract.



2.4.0Obligatiile privind protectia mediului

(1)Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrarilor, cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediu ambiant §i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru
asezarile umane Invecinate .

(2)In cursul lucririlor efectuate, cat si dupd finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

(3)Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului, daca sunt necesare in desfasurarea activitatii.

(4)Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale In domeniul protectiei
mediului.

2.5.Concesionarul se obliga sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii si sa asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd a imobilului ce face obiectul concesiunii,
in caz contrar contractul de concesiune va fi reziliat din vina concesionarului fard interventia instantelor
de judecata, a altor autoritati ori institutii si fard dreptul concesionarului de a solicita restituirea
redeventei achitate si/sau de dobanzi, daune, prejudicii, penalitati sau alte despagubiri.

2.6.(1) Concesionarul se obligd s nu subconcesioneze bunul imobil ce face obiectul concesiunii, in tot
sau in parte, unei alte persoane, subconcesionarea fiind interzisa.

(2) Concesionarul se obligad sa nu inchirieze si sd nu cesioneze/cedeze sub nici o forma bunul imobil ce
face obiectul concesiunii, in tot sau in parte, unei alte persoane, inchirierea si/sau cedarea bunul imobil
fiind interzise.

2.7.Durata concesiunii este de 25(doud zeci si cinci) de ani si intrd n vigoare incepand cu data semnarii
contractului de concesiune. Contractul de concesiune poate fi prelungit conform prevederilor legale in
vigoare.

2.8.Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

(1) Redeventa pentru imobilul care face obiectul concesiuni este de 76.761,00 lei fara TVA, stabilita
conform raportului de evaluare nr.397/06.10.2025, intocmit, de evaluator autorizat ANEVAR, SC
ABSOLUT QUALITY SRL.

(2) Cuantul redeventei, este urmatorul:

-76.761,00 LEI :10 ani = 7.676,00 lei/an

2.9 Natura si cuantumul garantiilor solicitate

(1) Garantia de participare la licitatie este stabilitd la suma de 3.838,05 lei, reprezentand 50% din nivelul
unei redevente minime anuale.

(2) Garantia de participare se va retine pana la semnarea contractului de concesiune.

(3) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de
platd cdtre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.Garantia este
obligatorie si se stabileste la nivelul unei cote de 90% din redeventa anuala.Din aceastd suma sunt
retinute, dacd este cazul, penalitati si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune.Titularul dreptului de concesiune este obligat sd reintregeasca garantia in
termen de 30 de zile calendaristice de la notificarea concedentului ca a executat sume datorate de
concesionar catre bugetul local.

2.10. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii, cum sunt:

- solutii integrate n Sistemul Energetic National(SEN;

- justificarea functionalitdtii proiectului in raport cu caracteristicile fizice ale amplasamentului;

- utilizarea unor solutii inovatoare si adaptabile.

2.11. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de catre concesionar.

2.12. Conditii de participare la licitatie: Au dreptul sa participe persoane fizice sau juridice, romane sau
straine, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) achitarea taxei de participare si constituirea garantiei de participare, conform instructiunilor din
documentatia de atribuire;



b)depunerea ofertei in termenul stabilit, impreund cu toate documentele solicitate prin documentatia de
atribuire;

¢) indeplinirea cerintelor de capacitate tehnica, economica si profesionald impuse in fisa de date a
concesiunii;

d) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.13.Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.14. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

2.15. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar, procedura se va anula si se va organiza o noua
licitatie.

2.16.In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici o ofertd
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

2.17. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.18. Concedentul intocmeste si pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de atribuire, in
baza careia se vor elabora ofertele.

2.19. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi
concesionat, In ceea ce priveste mediul Inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

2.20. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace, in regim de continuitate
si de permanenta, a bunului care face obiectul concesiunii.

2.21. Se interzice subconcesionarea bunului concesionat.

2.22. Sa foloseascd bunul ce face obiectul contractului de concesiune cu prudentd si diligentd, cu
respectarea destinatiei; la finalul contractului de concesiune, concesionarul sa execute, pe cheltuiala
proprie, lucrarile necesare in vederea aducerii bunului concesionat in starea in care l-a primit 1n
momentul incheierii contractului.

2.23. (1) In vederea participarii la licitatie, persoana interesati va pliti urmatoare taxe si garantii:

1. Taxa de participare — 100 lei;

2.Contravaloarea documentatiei de atribuire — 50 lei

3.Garantia de participare in valoare de 3.838,05 lei, care se poate depune la casieria organizatorului sau
in contul RO75TREZ6075006XXX000068, deschis la Trezoreria Turnu Magurele, ce reprezinta 50 %
din contravaloarea redeventei pentru primul an de concesiune.

(2) Achitarea documentatiei de participare si a taxei de participare la licitatie se poate face la ghiseul de
incasare a taxelor si impozitelor locale, la sediul Primariei municipiului Turnu Mégurele sau in contul
RO61TREZ60721360250XXXXX, deschis la Trezoreria Turnu Magurele.

(3) Valoarea de 1694 lei, reprezentdnd contravaloarea intocmirii studiului de oportunitate, intocmit de
SC ABSOLUT QUALITY S.R.L, ce se va achita de catre concesionar in termen de 30 zile de la semnarea
contractului.

CAPITOLUL III CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1. Documentele solicitate nu vor avea, de la eliberare, mai mult de 90 de zile.

3.2. Oferta se depune, completd, la registratura Primariei municipiului Turnu Magurele, in plic inchis si
sigilat, insotit de o cerere de participare, formular pus la dispozifie de concedent, respectiv pana la data
de .o

3.3.Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate.
Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.4.Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat suma de 7.676,00 lei, conform
raport de evaluare nr.397/06.10.2025, intocmit, de evaluator autorizat ANEVAR, SC ABSOLUT
QUALITY SRL, suma ce reprezinta redeventa anuala, sub conditia respingerii ofertei.



CAPITOLUL IV MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
4.2.Ofertele se redacteaza in limba romana.
4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.
4.4.Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.
4.5.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:
a) fila cu informatii privind ofertantul (Formular nr.4) si o declaratie de participare, semnata de ofertant
(Formularul nr.2), fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.V.;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.
4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
4.6.1. Ofertantul are obligatia de a elabora si include in cadrul ofertei un Plan de Afaceri detaliat, care sa
sustind fezabilitatea tehnico-economica a proiectului propus si sd demonstreze capacitatea de
implementare si operare a unei investitii ce vizeaza:

— dezvoltarea unei capacititi de stocare a energiei electrice de aproximativ 50 MW si

— producerea de energie electrica din surse fotovoltaice in cuantum de aproximativ 4 MW.
4.6.2. Planul de afaceri trebuie sa fie structurat in mod clar si sé includa, cel putin, urmatoarele elemente:
a)descrierea conceptului investitional si a etapelor de implementare;
b)analiza necesarului investitional si a surselor de finantare;
c)estimarea veniturilor si cheltuielilor operationale pe o perioadd de minimum 10 ani;
d)estimarea indicatorilor economico-financiari (ex. ROIL, IRR, perioada de recuperare);
e)analiza de risc si masuri de atenuare a riscurilor identificate;
f) corelarea tehnico-economica a solutiei propuse cu necesitdtile sistemului energetic local/national, in
functie de analiza de sistem si scenariile de integrare in retea.
4.6.3. Planul de afaceri trebuie sa reflecte o viziune coerenta, sustenabila si in acord cu politicile publice
in domeniul energiei verzi, digitalizarii si rezilientei energetice.
4.7.Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Oferta va fi semnata de participant.
4.8.0Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada derularii
procedurii, fiind valabild pana la data incheierii contractului de concesiune.
4.9.Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anunt si in fisa de date generale cu privire la procedura concesiunii.
4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
4.11. Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.
4.12. Continutul ofertelor trebuie sd ramanad confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.
4.13.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute n O.U.G nr.57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL V DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE
OFERTANTI

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL EXTERIOR:

5.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a) declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre organizator —
(Formularul nr.2);

b) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4);



c) cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor fapte:gestiune
frauduloasa, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inaintea de data deschiderii
ofertelor

d) certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, Inregistrat, din care sa reiasa
obiectul de activitate, eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;

e) dovada indeplinirii la zi pentru toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

f) ultimul bilant contabil insofit de dovada privind depunerea la Agentia Nationala de Administrare
Fiscala (daca este cazul);

g) balanta de verificare aferentd lunii anterioare depunerii ofertei (daca este cazul);

h) declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana juridica participanta la licitatie
nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in ultimii 3 ani, la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

1) delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;

j) dovada achitarii taxei de participare si a documentatiei de atribuire;

k) dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 3.838,05 lei, care se poate depune la casieria
organizatorului sau in contul RO75TREZ6075006XXX000068, deschis la Trezoreria Turnu Magurele,
ce reprezintd 50 % din contravaloarea redeventei pentru primul an de concesiune;

1) contractul de concesiune — semnat si stampilat de catre reprezentantul legal;

5.A.2. Ofertantii persoane fizice au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmaitoarele documente:

a) declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre organizator — Formularul
nr.2);

b) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4);

c) cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor fapte:gestiune
frauduloasa, fals, inseldciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inaintea de data deschiderii
ofertelor

d) dovada indeplinirii la zi pentru toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e) declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul c@ persoana fizica participanta la licitatie nu
s-a aflat 1n situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare n ultimii 3 ani, la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie;

f) imputernicire/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al participantului;

g) dovada achitarii taxei de participare si a documentatiei de atribuire;

h) dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 3.838,05 lei, care se poate depune la casieria
organizatorului sau in contul RO75TREZ6075006XXX000068, deschis la Trezoreria Turnu Magurele,
ce reprezintd 50 % din contravaloarea redeventei pentru primul an de concesiune;

1) contractul de concesiune — semnat de catre participantul la licitatie;

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:

5.B.1.Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a redeventei acceptate in cazul in care va fi declarat
castigator.

5.B.2.Formularul model al oferei de pret se va pune la dispozitie de catre organizatorul licitatiei publice,
respectiv Formularul nr.3.

Notdl: Plicul exterior, sigilat se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusa la
dispozitie de organizatorul licitatiei, respectiv Formularul nr.1.

Nota2: Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele juridice / persoanele fizice
autorizate / asociatii si fundatii / intreprinderi individuale, etc./ persoane fizice, care nu au depus toate



documentele solicitate la CAP. V. A si B, fara a avea posibilitatea de a depune documente in completare
ulterior, precum si cei care figureaza cu obligatii de plata restante fata de bugetul de stat §i bugetul
local.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

5.C.1.Garantiei de participare in valoare de 3.838,05 lei, care se poate depune la casieria organizatorului
sau in contul RO75TREZ6075006XXX000068, deschis la Trezoreria Turnu Magurele, ce reprezinta 50
% din contravaloarea redeventei pentru primul an de concesiune;

5.C.2. In cazul participantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie se retine si se restituie
dupa semnarea contractului de concesiune.

5.C.3. Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat castigator, in conditiile
in care nu se prezintd dupad trecerea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
privind adjudecarea contractului, pentru semnarea acestuia, dar nu mai tarziu de 30 zile calendaristice
de la data comunicarii deciziei privind adjudecarea contractului.

5.C.4. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, 1i se restituie garantia de participare la licitatie,
la solicitarea scrisd a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului.

CAPITOLUL VI MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

6.1.Plicurile sigilate se predau de cétre secretarul comisiei de evaluare in ziua si la ora fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie si fisa de date generale privind procedura concesiunii.
Fiecare ofertant are dreptul sa participe la procedura prin reprezentant.

6.2.Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respectd prevederile Capitolului IV si Capitolul V.

6.3.Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd Intruneasca conditiile prevazute la Capitolul IV si Capitolul V, in caz
contrar, concedentul are obligatia de a anula procedura si de a organiza o noua licitatie, dupa aceeasi
procedura.

6.4.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

6.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la punctul
6.4., de catre toti membrii comisiei de evaluare si -dacad sunt prezenti -de catre ofertanti.

6.6. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la CAP.V, pct.A ,
B si C dupa caz, fara a avea posibilitatea de-a depunde completari ulterioare.

6.7. Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va consemna intr-un
proces-verbal, Intocmit de cétre secretarul comisiei §i semnat de catre toti membrii comisiei §i de catre
ofertantii admisi prezenti la licitatie.

6.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

6.9. Solicitarea de clarificari este propusa de cédtre comisia de evaluare si se transmite de catre concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

6.10. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea prevazuta la pct. 6.9, In termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

6.11. Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

6.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la 6.12., comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.



6.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. Raportul prevazut la punctul 6.13. se depune la dosarul concesiunii.

6.15. Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire din
fisa de date generale privind procedura de concesiune.

6.16. Pec baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

6.17. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 6.12., comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

6.18. In cazul in care nu a fost desemnata nicio oferti castigitoare, comisia stabileste organizarea celei
de-a doua proceduri de licitatie publica.

6.19. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

6.20. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditiile ca si prima.

6.21. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

6.22. Toate comunicarile se pot transmite prin posta, fax, e-mail, conform optiunii ofertantilor.

6.23. Concedentul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

6.24. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a
VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

6.25. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
6.26. In cadrul comunicirii previzute la punctul 6.25., concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

6.27. In cadrul comunicirii previazute la punctul 6.25, concedentul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

6.28. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune, in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii,
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevazute
la punctul 6.25.

CAPITOLUL VII CRITERIUL DE ATRIBUIRE

7.1. Evaluarea ofertelor se va face prin aplicarea unei grile de punctaj cu un total de 100 puncte,
repartizate proportional pe cinci categorii de criterii, fiecare cu subcriterii specifice si punctaj distinct,
astfel incat sa reflecte corect valoarea tehnico-economica a ofertei:

a) Cel mai mare nivel al redeventei — Pondere: 40%

Se acorda punctajul maxim (40 puncte) ofertei cu cea mai mare redeventd anuala.
Celelalte oferte se puncteaza proportional, conform formulei:

Punctaj oferta = (Redeventa ofertatd / Redeventa maxima ofertatd) x 40 puncte

b) Capacitatea economico-financiara — Pondere: S puncte

Pentru acordarea punctajului, ofertantul trebuie sa demonstreze ca detine surse de finantare identificate
nominal (capital propriu, credit, alte surse), in cuantum de minimum 7.676,10 lei reprezentand valoarea
redeventei aferente primului an de concesiune, calculata la nivelul pretului minim de pornire al licitatiei.
Sursele de finantare trebuie sa fie integral acoperitoare si sustinute prin documente justificative,
precum:

- extras de cont,

- scrisoare de garantie bancara,

- contract de credit sau alte documente relevante.

Punctaj acordat:

- Se acorda 5 puncte daca sunt prezentate toate documentele solicitate si valoarea minima este atinsa.



- Se acorda 0 puncte daca lipseste oricare dintre documentele solicitate, dar valoarea minima este atinsa
(declarata).
- Lipsa totald a documentatiei justificative atrage descalificarea ofertei.

¢) Protectia mediului — Pondere: 20 puncte

Se acorda punctajul maxim (20 puncte) ofertantului care prezinta un plan privind protectia mediului,
adaptat investitiei propuse de stocare a energiei electrice(BESS -Battery Energy Storage System, 40
Mwh si a unui campus tehnic consolidat(spatii administrative, mentenantam, cazare personal, sald
de sedinte, bucdtarie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitati), pe imobilul concesionat, situat in
municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/1, parcela 1, CF 34997.

Planul trebuie sa contind masuri privind:

- prevenirea impactului asupra solului si ecosistemului local in etapa de constructie si exploatare;

- gestionarea sustenabila a deseurilor rezultate;

- utilizarea tehnologiilor prietenoase cu mediul;

- protejarea cadrului natural existent;

- Declaratie pe propria raspundere prin care se angajeaza ca va respecta legislatia de mediu aplicabila si
va transporta deseurile rezultate din etapa de constructie si operare catre spatii special amenajate;
Documentul trebuie sa fie corelat cu destinatia imobilului si cu natura obiectivului energetic propus.
Punctaj:

- Se acorda 20 de puncte daca sunt prezentate toate elementele solicitate (masurile concrete si
declaratia).

- Se acordd 0 puncte daca lipseste oricare dintre elementele solicitate sau dacad este prezentata doar
declaratia fara masuri concrete.

- Lipsa totala a planului de protectie a mediului, inclusiv a Declaratiei atrage descalificarea ofertei.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Pondere: 25 puncte

Se acorda punctajul maxim (25 puncte) ofertantului care prezintd o propunere tehnica adaptatd
destinatiei imobilului si obiectivului investitional, care include:

- solutii de integrare in Sistemul Energetic National (SEN),

- justificarea functionalitdtii proiectului in raport cu caracteristicile fizice ale amplasamentului,

- utilizarea unor solutii tehnologice inovatoare si adaptabile.

Documentul trebuie sa fie corelat cu destinatia imobilului si cu natura obiectivului energetic propus.
Punctaj:

- Se acorda 25 puncte daca sunt prezentate toate cele trei elemente solicitate.

- Se acorda 0 puncte daca sunt prezentate unul sau doud dintre elementele solicitate.

- Lipsa totald a documentatiei atrage descalificarea ofertei.

e) Respectarea obligatiilor in domeniile mediu, social, relatii de munca — Pondere: 10 puncte
Se acorda 10 puncte ofertantilor care demonstreaza, prin documente si angajamente, ca respecta cerintele
legale si bunele practici privind:

- protectia mediului,

- sdndtatea si securitatea in munca,

- drepturile angajatilor,

- implicarea fortei de munca locale si incluziunea sociala.

Punctaj acordat:

- Se acorda 10 puncte dacd sunt indeplinite toate cele patru conditii solicitate.

- Se acorda 0 puncte daca sunt indeplinite numai una, doua sau trei dintre conditii.

- Lipsa totald a documentatiei atrage respingerea ofertei.



7.2. Note finale:

1. Ponderea cumulata a criteriilor:100%.

2. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta, respectiv:

a) Se va lua in considerare punctajul obtinut la ”Cel mai mare nivel al redeventei,, — se va desemna
castigatoare oferta care a propus cea mai mare redeventa anuala.

b) Daca egalitatea persista, se va lua in considerare punctajul obtinut la criteriul ,,Conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat” (maxim 25 puncte).

¢) Daca egalitatea se mentine, se va analiza punctajul obtinut la criteriul ,,Protectia mediului”
(maxim 20 puncte).

d) In continuare, se va lua in calcul punctajul la ,,Respectarea obligatiilor in domeniul mediului,
social si munca” (maxim 10 puncte).

e) Daca egalitatea continud, se va compara punctajul obtinut la ,,Capacitatea economico-financiara”
(maxim 5 puncte).

CAPITOLUL VIII ANULAREA PROCEDURII

8.1.Prin exceptie de la prevederile punctului 6.24., concedentul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

8.2.Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite Tnh mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311, din Codul administrativ;
b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.

8.3.Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

8.4. Concedentul are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL IX INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

9.1.Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune, in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii,
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute
la punctul 6.25.

9.2.Contractul de concesiune va putea cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia, si se va completa cu clauze specifice bunului concesionat.
9.3.Fiecare contract va cuprinde clauze privind despagubirile, 1n situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului, in functie de valoarea bunului, dupa caz.

9.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

CAPITOLUL X NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1. Neincheierea contractului In termenul prevazut la punctul 9.1, poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

10.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

10.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.



10.4. Daunele-interese prevazute la punctele 10.1. si 10.2. constau in valoarea garantiei de participare,
dar nu mai pugin decat valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatie, la cererea partii
interesate.

10.5.1n cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau n imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila, dupa constituirea garantiei depusa egala cu valoarea redeventei
pentru un an calendaristic in contul RO75TREZ6075006XXX00068, deschis Trezoreria Turnu
Magurele.

10.6.In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 10.5. nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 10.3.

CAPITOLUL XI OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI

11.1. Adjudecatorul licitatiei este obligat sa se prezinte pentru semnarea contractului de concesiune si
predarea- primirea bunului licitat in termenele prevazute in prezenta documentatie de atribuire.

11.2. Adjudecatorul are obligatia sa prezinte la Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei
municipiului Turnu Magurele o copie a contractului de concesiune in termen de 30 zile calendaristice
de la data semnarii acestuia In vederea stabilirii taxei/impozitului.

CAPITOLUL XII CLAUZE DE INCETARE/REZILIERE A CONTRACTULUI

12.1. Contractul de concesiune inceteaza fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata
(pact comisoriu) in urmatoarele cazuri:

a) acordul de vointa al partilor;

b)expirarea duratei contractuale;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent.
In aceastd situatie concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune §i va justifica printr-un act scris care sunt motivele de interes national sau local care au
determinat aceastd masuri. in aceasta situatie concedentul nu va datora despagubiri, daune, penalitati
si/sau alte sume sau sanctiuni.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului egale cu redeventa platita pentru un an de
concesiune, plus costul lucrarilor pentru aducerea imobilului la starea initiala.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar,
cu plata unor despagubiri in sarcina concedentului care nu vor putea depasii redeventa platitd de
concesionar pentru un an de concesiune;

a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare (denuntare), declarand renuntarea la concesiune, fara
plata unei despdgubiri, imposibilitate dovedita cu acte de catre concesionar si acceptata de catre
concendent, situatie in care concesionarul va notifica concendentul in termen de 10 zile de la constatarea
situatiei intervenite despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii;

g) in cazul 1n care, de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul nu incepe lucrarile de
construire in termen de maxim 2 (doi) ani si nu le finalizeaza in maxim 4 (patru) ani de la incheierea
contractului sau in termenul stabilit de comun acord de catre parti, contractul se reziliaza de plin drept,
in conditiile art. 1553 din Codul civil, fara a fi necesara interventia instantelor de judecata, indeplinirea
vreunei formalitdti ori punerea in intarziere. Aceasta clauza reprezintd un pact comisoriu de gradul I'V.
Dovada indeplinirii obligatiei de a incepe lucrdrile de constructie se face pe baza autorizatiei de
construire si a declaratiei de Incepere a lucrarilor de constructie.

h) in caz de dizolvare, lichidare ori faliment al concesionarului sau decesul concesionarului.

12.2. Contractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa concedentului, in baza unei
notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in intarziere si fard interventia instantei de
judecata (pact comisoriu), in oricare din urmatoarele situatii:

a) neplata redeventei pe o duratd mai mare de 30 de zile de la data scadentei;



b) in cazul schimbarii de catre concesionar a destinatiei bunurilor concesionate, precum si a nerespectarii
obligatiei de a exploata direct, eficient, in regim de continuitate si permanentd imobilul in scopul in care
a fost concesionat;
¢) in cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre concesionar, cu plata unei despagubiri
egale cu redeventa platitd pentru un an de concesiune plus costul lucrarilor pentru aducerea imobilului
la starea initiala, daca este cazul.
d) in cazul in care, de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul nu incepe lucrarile de
construire in termenele prevazute de lege si de contract, contractul se reziliaza de plin drept, in conditiile
art.1553 din Codul civil cu modificarile si completarile ulterioare, farda a fi necesard interventia
instantelor de judecata, indeplinirea vreunei formalitdfi ori punerea in intarziere. Aceastd clauza
reprezintd un pact comisoriu §i este esentiald pentru ambele parti contractante. Dovada indeplinirii
obligatiei de a incepe lucrarile de constructie se face pe baza autorizatiei de construire si a declaratiei de
incepere a lucrarilor de constructie.
12.3. (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul unor cauze obiective, justificate, care fac
imposibild exploatarea imobilului conform obiectivului stabilit.
(2) Concesionarul poate denunta unilateral prezentul contract, fara existenta unei abateri din partea
concedentului, in termen de 30 (treizeci) de zile de la notificarea transmisa acestuia in perioada de
dezvoltare a obiectivului (intre 1 si 4 ani), in caz de imposibilitate obiectiva de a exploata imobilul
conform scopului concesiunii. Denuntarea astfel notificatd va produce efecte la expirarea celor 30
(treizeci) de zile de la notificare, fard alte formalitati si fara interventia instantelor de judecata.
12.4. (1) In toate cazurile de incetare a concesiunii (cu exceptia celor de fortd majora), concesionarul
este obligat sa predea concedentului imobilul concesionat liber de sarcini i in mod gratuit, bunurile
utilizate de concesionar in derularea concesiunii urmand a fi repartizate dupa cum urmeaza:
- bunul de retur va reveni concedentului;
- bunurile proprii vor reveni concesionarului.
(2) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.
(3) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze decat
prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate In contract, pand la preluarea acestora de
catre concedent.
(4) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, In vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii bunului.
12.5. in toate cazurile de incetare a concesiunii inainte de incetarea duratei contractuale a acesteia,
inclusiv reziliere, concesionarul nu va fi indreptatit sa solicite restituirea redeventei datorate si/sau
achitate si nici plata unor eventuale despagubiri, daune, penalitdti si/sau alte sume sau sanctiuni.
12.6.(1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.
(2) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(3) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fard intarziere o justd despagubire.
(4) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL XIIT SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Orice ofertant care participa la licitatie poate sa inainteze o contestatie scrisa, in termen de 5 zile
lucratoare de la data primirii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

13.2.1n masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute in
legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune de



bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XIV SANCTIUNI

14.1.Incilcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce pot fi
sanctionate, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie considerate, potrivit legii penale,
infractiuni, conform prevederilor art. 331 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL XV DISPOZITII FINALE

15.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fatd de bugetul local si cel de stat
consolidat si cei care nu au depus ofertele conform documentatiei de atribuire.

15.2. Prezenta documentatie de atribuire privind licitatiile se completeaza de drept cu dispozitiile legale
in vigoare sau aparute ulterior si se aplica incepand cu data aprobarii prin hotarare a Consiliului local al
municipiului Turnu Magurele.

PRESEDINTE DE SEDINTA
NUTA RADU-DANIEL



Formularul nr. 1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre,
(denumirea concedentului si adresa completa)

Subsemnatul(a) , In calitate de reprezentant al
societdtii/comerciant autorizat) , cu sediul/domiciliul in localitatea

, Str. , nr. , cod unic de inregistrare la
Registrul Comertului nr. / CNP , prin prezenta solicit inscrierea pentru participarea
la licitatia publica organizatd in data de , ora , pentru concesiunea imobilului
identificat prin CF 34997, nr.cadastral 34997, in
VEACTEA. ..ttt sttt ettt enes

Examinand conditiile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a contractului, ne angajam
s participam la licitatia organizatd; in acest sens anexam plicul cuprinzand documentele solicitate in
documentatia de atribuire, conform specificatiilor din aceasta.

Data:

Nr. telefon:

Reprezentantul legal al societdtii / persoana fizica

(nume, prenume)

Optez ca documentele, comunicarile etc. transmise de catre institutia dumneavoastrd pe toatd perioada
derularii procedurii de atribuire sa se realizeze prin:

. postd, respectiv la adresa de corespondenta:
. email, la adresa:
. fax, la numarul:

Semnatura,



Formularul nr. 2

Denumirea persoanei juridice / Numele persoanei fizice

Sediul/adresa:
Nr. inregistrare la Registrul Comertului:
CUI/CIF:

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

(denumirea concedentului si adresa completa)

1. Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, subsemnatii,
reprezentanti  ai  ofertantului...........cceeeeriieiiiiiiiiiene e , in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, ne manifestim intentia de a participa la licitatia publicd din
data pentru concesiunea imobilului, identificat prin CF nr.34997, nr.cadstral
34997, in vederea .

2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexim dovada achitarii garantiei de participare in
SUMA d€..oovveiieiieeiieiieeeeee, lei.

3. Mentionam ca am luat la cunostinta prevederile documentatiei de atribuire cu privire la conditiile
de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumam responsabilitatea
pierderii lor 1n conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, sd ne prezentam in
termenul stabilit in procesul verbal al licitatiei pentru semnarea contractului de concesiune. In caz
contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa si de a fi desemnata castigatoare in urmatorii
3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale. De
asemenea, ne asumdm si pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de participare la
licitatie.

5. Ne angajam ca, in cazul adjudecarii licitatiei, sd respectdim in Intregime conditiile din
documentatia de atribuire a licitatiei si clauzele prevazute in contractul cadru, iar lucrarile ce se vor
executa (dacd este cazul) vor respecta prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si orice alte reglementari legale specifice.

Data:

(numele si prenumele)

In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)
(semndtura / stampila)



Formularul nr. 3

Denumirea persoanei juridice / Numele persoanei fizice

Sediul/adresa:
Nr. inregistrare la Registrul Comertului:
CUI/CIF:
FORMULAR DE OFERTA
Catre,

(denumirea concedentului si adresa completd)

SUDSEMNATUL ...ttt ettt sttt st et e st e e bee et as reprezentant al
ofertantului (denumirea firmei si calitatea
reprezentantilor legali/numele ofertantului), in conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei de
atribuire a contractului de concesiune pentru imobilul, identificat prin CF nr.34997, oferim o redeventa
in suma de lei/an (pretul se va exprima in cifre si litere).

Intelegem si acceptim toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipuldrile si
conditiile incluse In anuntul privind organizarea procedurii licitatiei si documentatia de atribuire a
contractului.

Oferta noastra este valabila pe toatd perioada derularii procedurii de licitatie, pana la data incheierii
contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator.

Data:

In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
(semnatura / stampila)



Formularul nr. 4

Denumirea persoanei juridice / Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII
1. Denumirea / Nume / Prenume:
2. Sediu central / Adresa:
3. Telefon: Fax: E-mail:
4. Reprezentant legal / Reprezentanti legali:
5. Functia detinuta:
6. Codul de identitate fiscald / Cod unic de inregistrare:
7. Certificatul de inregistrare (numarul, data si locul de Inregistrare):
8. Nr. cont deschis la:
9. Obiectul principal de activitate (in conformitate cu prevederile din statutul propriu):
10. Sedii filiale / sucursale locale (daca este cazul):
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
Data:

(numele si prenumele)

In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura / stampila)



Formularul nr. 5

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind respectarea legislatiei de mediu si transportul deseurilor

Subsemnatul(a),  ...occoeeriieeee s , In calitate de reprezentant legal al
.................................................. , cu sediul social TN ......cccccceviiieiieniiieiieiiecie e, INTEEIStratd la
Registrul Comertului sub nr. ........ccccoooieiiiiiiiniinnen, , avand CUI .......ccoovvieiiiiiiins , cunoscand

prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria raspundere
urmatoarele:

1. Ma angajez ca, pe toata durata desfasurarii activitatilor de construire si operare aferente obiectivului
........................................................................................................................................ , sa  respect
integral legislatia de mediu 1n vigoare aplicabila domeniului de activitate.

2. Ma angajez ca toate deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire, precum si cele generate in
etapa de operare, sa fie colectate, manipulate, transportate si eliminate conform reglementarilor legale,
exclusiv cétre spatii special amenajate si autorizate in acest scop.

3. Voi respecta toate obligatiile privind trasabilitatea deseurilor, pastrarea documentelor justificative si,
la cerere, le voi pune la dispozitia autoritatilor competente.

Prezenta declaratie este datd in vederea participdrii la procedura de concesiune organizatd de
ettt ettt et ebeenaaeeas si face parte din documentatia de atribuire.

Data: oo,
Locul: .oooveeeean,

(numele si prenumele)

In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura / stampila)



JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

Anexa nr.4

Jude.tu.l Teleorman o Sigilat digital de:
Municipiul Turnu Magurele Municipiul Turnu Magurele
Nr. / Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79813 din 23.10.2025 / Nr.

act (RI1)171/A4 din 23.10.2025

Data: 23.10.2025 12:07:04 (GMT+03:00)

CONTRACT DE CONCESIUNE

QAPITOLUL I PARTILE CONTRACTANTE:
Intre:
1.U.A.T MUNICIPIUL TURNU MAGURELE, Bulevardul Republicii nr. 2, jud.Teleorman, cod de
inregistrare fiscala 4253731, cont nr. dechis la ,

tel 0247.416.451, fax 0247.416.453, email:primariatm@yahoo.com, reprezentatd prin Primar
CUCLEA DANUT, in calitate d¢ CONCEDENT
si

2. , cusediul 1in localitatea ,strada ,
nr. , bl. , SC. ,ap. , judetul identificat/a cu CIF ,Jnregistrat la
Registrul Comertului sub nr. , cont bancar

, deschis la , telefon , fax ,
email: , reprezentata legal prin , in calitate de CONCESIONAR,
sau (pentrru persoane fizice)
2. , cu domiciliul in localitatea , Str.
nr. , bl. , SC. , et. , ap. , judetul
, cod postal avand C.I. /B.1L. , seria , r , eliberat
de la data de , CNP contul nr.

, deschis la , telefon , fax
, email: , In calitate de CONCESIONAR,

la data de , la sediul concedentului, in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local nr. / ,
de aprobare a concesiunii, Procesului-verbal nr. st Raportului
nr. s-a incheiat prezentul Contract de concesiune.

Partile au convenit incheierea prezentului contract de concesiune, in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL IT OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv preluarea
imobilului situat 1n tarlaua 66/1, parcela 1, cu destinatia actuald de teren in suprafatd de 10000 mp,
liber de sarcini, neimprejmuit, proprietate privata a Municipiului Turnu Magurele, identificat cadastral
prin CF nr.34997 conform anexei nr. 1 la prezentul contract, predarea, respectiv preluarea imobilului
situat in municipiul Turnu Magurele inscris iIn CF nr.34997 fiind realizatd prin proces-verbal de
predare-primire, anexa nr. 2 la prezentul contract.

Art. 2.2 Obiectivul concesionarului este utilizarea imobillului in vederea implementarii proiectului de
stocare a energiei electrice(BESS -Battery Energy Storage System, 40 Mwh si a unui campus tehnic
consolidat(spatii administrative, mentenanta, cazare personal, sala de sedinte, bucatérie, statie PSI, grup
electrogen si alte utilitati).

Art. 2.3 In derularea prezentului Contract, Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) Bun de retur — imobilul concesionat identificat prin CF 34997, care revine concedentului de plin
drept, gratuit si liber de sarcini la expirarea/incetarea duratei contractului de concesiune;


mailto:primariatm@yahoo.com

b) Bunuri de preluare: sunt bunurile imobile realizate de concesionar pe imobilul concesionat, care
pot reveni concedentului cu titlu gratuit, In masura in care concesionarul nu isi manifestd expres
intentia de a le demonta sau recupera. Acestea pot include, spre exemplu, fundatii, retele subterane sau
alte elemente de infrastructura fixa, daca este cazul.

¢) Bunuri proprii: rdman in proprietatea concesionarului, fara ca autoritatea concedenta sa poata
revendica vreun drept asupra acestora. In aceastd categorie intrd bunurile mobile — echipamente,
instalatii, utilaje, obiecte de inventar — care au apartinut concesionarului si au fost utilizate in scopul
derularii activitatilor prevazute in contract.

Art. 2.4 Concesionarul va construi un proiect integrat de stocare a energiei electrice(BESS -Battery
Energy Storage System, 40 Mwh si a unui campus tehnic consolidat(spatii administrative, mentenanta,
cazare personal, sald de sedinte, bucatdrie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitati), denumitd in
continuare ’Obiectivul”.

Art. 2.5 Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexa la prezentul contract

si care este parte integrantd din acesta.

Art. 2.6 Predarea - primirea obiectului concesiunii se efectueaza pe baza de proces - verbal incheiat in
termen de maxim 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului, care devine anexa la contract.

Art. 2.7 La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzd, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces - verbal, in deplind proprietate, gratuit si liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

Art. 2.8 La iIncetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar 1n derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza, cu respectarea art.2.3:

a) bunul de retur, asa cum a fost stabilit In caietul de sarcini si in prezentul contract, se va intoarce in
posesia concedentului, in deplina proprietate, gratuit si liber de orice sarcini;

b) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite 1n caietul de sarcini si in prezentul contract, vor raimane in
proprietatea si posesia concesionarului;

c) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini si in prezentul contract, bunurile
imobile realizate de concesionar pe imobilul concesionat, care vor reveni concedentului cu titlu gratuit,
in masura in care concesionarul nu isi manifesta expres intentia de a le demonta/demola sau recupera.
Art. 2.9 Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la primaria municipiului Turnu
Magurele constituie titlu executoriu pentru plata redeventei si a celorlalte sume datorate in baza
contractului de concesiune la termenele si in modalitatile stabilite in contract.

Art. 2.10 Nivelul redeventei nu poate fi modificat de Concesionar ca urmare a unor pierderi datorate
unor factori naturali (calamitati, inundatii, seceta, etc).

Art. 2.11 Concesionarul are interdictia de a subconcesiona, cesiona/ceda sau inchiria imobilul
identificat prin CF nr.34997, care constituie obiectul concesiunii si al contractul de concesiune.

Art. 2.12 Documentele contractului sunt:

a) Extrasul de carte funciard pentru bunul concesionat;

b) Procesul verbal de predare-primire a bunului concesionat;

c) Procesul verbal si Raportul de adjudecare la licitatiei insotite de oferta depusa de concesionar;

d) Caietul de sarcini;

e) Dovada depunerii garantiei pentru buna executare a contractului.

CAPITOLUL III DURATA CONTRACTULUI

Art.3.1 Durata concesiunii este de 25 (doud zeci si cinci) de ani si intra in vigoare Incepand cu data
semnarii contractului de concesiune. Contractul de concesiune poate fi prelungit conform prevederilor
legale 1n vigoare.

CAPITOLUL IV PRETUL CONTRACTULUI
Art.4.1 Concesionarul va achita catre concedent:
a) o redeventa in valoare de...............c......... lei/an, pentru o perioada de 10 ani.

b) valoarea de 1694 lei, reprezentand contravaloarea intocmirii studiului de oportunitate, intocmit de
SC ABSOLUT QUALITY S.R.L, care se va achita in termen de 30 zile de la semnare contractului.



Art.4.2 Plata redeventei:

(1) Plata redeventei se va realiza pana la data 31 martie a anului curent.

(2) Redeventa datoratd de concesionar se indexeaza anual, la data de 1 ianuarie a fiecdrui an, cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici pentru anul precedent.Plata
redeventei se face de catre concesionar pe baza facturii emise de concedent.

(3) Neplata redeventei respectiv a sumei de 1694 lei sau executarea cu intarziere a acestor obligatii
conduce la calculul de dobanda penalizatoare, conform art.3 alin. (2) din Ordonanta nr. 13 din 24
august 2011. Rata dobanzii legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobanzii de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei, care este rata dobanzii de politicd monetard stabilitd prin hotarare a
Consiliului de administratie al Bancii Nationale a Romaniei si publicatd in Monitorul Oficial. Dobanda
datoratd de debitorul obligatiei banesti pentru neindeplinirea obligatiei respective la scadentd este
denumita dobandd penalizatoare. Rata dobanzii legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei
dobanzii de referintd plus 4 puncte procentuale. Acestea vor fi aplicate incepand imediat cu depasirea
termenului de plata, repectiv dupa data scadentei.

(4) Plata redeventei si a sumei de 1694 lei se va face in contul concedentului nr. ..............c......... deschis
la Trezoreria Municipiului Turnu Magurele

(5) Neplata redeventei si a sumelor prevazute la art. 4.1 lit. b) In termenele prevazute la art 4.1 si 4.2
din contract, atrage dupd sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de platd, catre
concesionar.

(6) Daca in termen de 30 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti, prezenta
clauzd echivaland unui pact comisoriu, conform art. 1.553 din Codul Civil si se procedeaza la
revenirea imobilului la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata de concesionar.

(7) Concesionarul ramane obligat sa plateasca redeventa datoratd pana la data retragerii imobilului
concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire §i a dobanzii penalizatoare, precum si a
sumelor prevazute la art. 4.1 lit. b), datorate pana la plata integrald a sumelor din concesionare.

Art. 4.3 (1) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa din suma obligatiei de platd
catre concedent, respectiv. suma de ........cccccceeriieeriiieennnnn. lei, care se poate depune la casieria
organizatorului sau in contul RO75TREZ6075006XXX000068 deschis la Trezoreria Turnu Mégurele,
ce reprezinta contravaloarea redeventei pentru primul an de concesiune.

(2) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, redeventa, dobanzile penalizatoare, precum si alte
sume datorate de catre concesionar, in baza caietului de sarcini si a prezentului contract de concesiune.
Titularul dreptului de concesiune este obligat sd reintregeascd garantia in termen de 30 de zile
calendaristice de la notificarea concedentului cad a executat sume datorate de concesionar catre bugetul
local.

(3) Daca concesionarul nu constituie garantia sau nu reintregeste garantia in termenele prevazute la
alin.(1) si alin.(2) atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform prevederilor art. 1553 din
Codul Civil si se va proceda la revenirea imobilului la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a
acestuia fata de concesionar.

(4) Garantia se va restitui in termen de 30 de zile de la incetarea concesiunii, la cererea scrisd a
concesionarului, daca suma nu a fost utilizatd de catre concedent pentru plata redeventei, dobanzilor
penalizatoare, precum si pentru plata altor sume datorate de catre concesionar catre bugetul local.

CAPITOLUL V OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1 Drepturile concedentului:

a) Sa primeasca redeventa anuald, precum si alte sume datorate de concesionar in conditiile si la
termenele stabilite in prezentul Contract.

b) La incetarea Contractului, sd primeasca inapoi bunul de retur-imobilul ce revine de plin drept,
gratuit si liber de orice sarcini concedentului.

c¢) Sa inspecteze bunul concesionat si sa verifice stadiul de realizare a investitiei, respectarea clauzelor
contractuale, precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar, dupd notificarea prealabila in



scris a acestuia, cu minim 3 (trei) zile Tnainte de data stabilitd pentru vizitd. Pe timpul
inspectarii/verificarii, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un imputernicit al acestuia.

d) Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

e) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de legislatia in domeniu.

Art.5.2 Obligatiile concedentului:

a) Sa predea imobilul la termenul convenit prin proces-verbal de predare-primire si extras de carte
funciara, anexe la prezentul contract de concesiune;

b) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune;

c) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la art. 5.1 lit. d sau alte situatii prevazute expres de lege si/sau de prezentul contract;

d) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

Art.5.3 Drepturile concesionarului:

a) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune, potrivit caietului de sarcini si a prezentului contract de
concesiune;

b) Concesionarul va detine intotdeauna dreptul de proprietate asupra bunurilor proprii, astfel cum sunt
prevazute la art. 2.3 lit. c, iar concedentul recunoaste pe deplin acest drept;

c) Concesionarul are dreptul de a construi pe imobil drumuri de acces sau alte cai de acces ori
elemente de infrastructurd necesare obiectivului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

d) Nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarea obligatiilor sale, daca aceasta
crestere rezultd dintr-o masura dispusd de o autoritate publica sau dintr-un caz de fortd majora sau caz
fortuit;

e) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin prezentul contract de concesiune;

f) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indata, dar nu
mai tarziu de 5 zile lucrdtoare de la data constatarii acest fapt concedentului, in vederea luarii
madsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

g) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instrdina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la Incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

h) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

Art.5.4 Obligatiile concesionarului:

a) Sa plateasca redeventa anuald precum si alte sume datorate de concesionar in conditiile si la
termenele stabilite prin prezentul contract;

b) Sa asigure exploatarea directd, eficienta, in regim de continuitate si permanentd, a imobilului pe
toatd durata contractului de concesiune, rdspunzand pentru toate pagubele produse din culpa sa,
potrivit dispozitiilor contractuale;

c) Sa restituie imobilul la Incetarea contractului, in starea in care l-a preluat, pe baza unui proces-
verbal de predare-primire;

d) Sa nu modifice structura solului suprafetelor invecinate cu imobilul;

e) Sa exploateze Tn mod direct imobilul conform scopului, obiectivelor, termenelor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;
f) Sa respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate privata;

g) Sa inceapa si sa realizeze lucrdrile de construire in termenul stabilit de la Incheierea contractului, cu
respectarea caietului de sarcini si a prezentului contract. Termenele pot fi prelungite pentru motive
temeinice, prin acordul partilor;



h) La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in
deplind proprietate, gratuit si liber de orice sarcina, imobilul si orice alte bunuri de retur;

1) Sa nu subconcesioneze bunul imobil ce face obiectul concesiunii, in tot sau in parte, unei alte
persoane, subconcesionarea fiind interzisa,

j) Sa nu inchirieze si sd nu cesioneze/cedeze sub nici o formd bunul imobil ce face obiectul
concesiunii, 1n tot sau in parte, unei alte persoane, inchirierea si/sau cesionarea/cedarea bunul imobil
fiind interzise.

k) S& depuna in termen, cu titlu de garantie, o suma fixa, In conditiile stabilite in caietul de sarcini si in
prezentul contract, sumd din care vor fi retinute, dacd este cazul, redeventa, dobanzile
penalizatoare/penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului
de concesiune;

1) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatdrii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate In contract, pand la preluarea acestora de
catre concedent;

m) Sa foloseascd imobilul pe care I-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat, in conditiile
stabilite prin caietul de sarcini, oferta depusa la licitatia publica si contract si sd facid dovada
indeplinirii acestora la solicitarea concendentului;

n) Si nu degradeze imobilul concesionat si sd nu schimbe categoria de folosintd a terenului
concesionat;

0) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara, in termen de 30 de
zile de la data incheierii prezentului contract si sa suporte taxele de inregistrare si publicitate a
contractului de concesiune;

p) Sa obtina autorizatie de construire, conform legii, precum si toate avizele/acordurile/autorizatiile
necesare pentru construirea si functionarea obiectivului in conformitate cu prezentul contract si caietul
de sarcini;

r) Concesionarul va pliti taxele si impozitele cu privire la imobil concesionat, de la data semnarii
Contractului si pe toata durata contractului de concesiune, fiind obligat ca in termen de 30 de zile de
la semnarea prezentului contract sd se prezinte la serviciul impozite si taxe locale in vederea stabilirii
taxei/impozitului pentru imobil;

s) Sa indeplineascd cu buna credinta, toate obligatiile contractuale ce 1i revin, inclusiv cele rezultate
din caietul de sarcini si oferta depusa si sa depuna;

s) Sa asigure respectarea prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor de
politie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationald si alte asemenea si sa respecte conditiile
impuse de natura bunurilor(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, PSI, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului, etc.);

t) Concesionarul are obligatia Intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioadd a derularii
contractului de concesiune, pe propria cheltuiald (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire, etc);

t) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi
necesare;

u) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social §i de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia in condifii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum $i pentru asezarile umane;

v) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si exploatarea
obiectivului sd nu afecteze proprietatile vecine; este direct rdspunzator pentru defectiunile/degradarile/
distrugerile/prejudiciile materiale si/sau umane si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile
create,

x) Sa facd dovada indeplinirii obligatiei de a incepe lucrarile de constructie prin autorizatia de
construire si declaratia de incepere a lucrarilor de constructie;



y) Concesionarul nu poate ipoteca, gaja sau Instrdina investitia realizata, fara acordul concendentului.
Orice operatinune de ipotecare, gajare sau instrdinare, fara acordul concedentului este lovita de nulitate
absoluta.

z) Concesionarul va plati taxele si impozitele cu privire la constructiile/instalatiile edificate pe imobil
fiind obligat ca in termen de 30 de zile de la edificarea acestora sa se prezinte la serviciul impozite si
taxe locale 1n vederea stabilirii acestora.

CAPITOLUL VI OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art.6.1 (1) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv pand la refacerea cadrului natural,
dupa executia lucrarilor, cat si mentinerea acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum si pentru agezarile umane invecinate .

(2) In cursul lucrarilor efectuate, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

(3) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului, daca sunt necesare in desfasurarea activitatii.

(4) Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

CAPITOLUL VII INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7.1 Contractul de concesiune inceteaza fara punere in intarziere si fard interventia instantei de
judecata (pact comisoriu) in urmatoarele cazuri:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea duratei contractuale;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent.
In aceasti situatie concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune §i va justifica printr-un act scris care sunt motivele de interes national sau local care au
determinat aceasti masura. In aceasti situatie concedentul nu va datora despagubiri, daune, penalitti
si/sau alte sume sau sanctiuni.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului egale cu redeventa platita pentru un an
de concesiune, plus costul lucrarilor pentru aducerea imobilului la starea initiala.

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unor despagubiri in sarcina concedentului care nu vor putea depasii redeventa
platitd de concesionar pentru un an de concesiune.

f) la disparifia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare (denuntare), declarand renuntarea la
concesiune, fard plata unei despagubiri, imposibilitate doveditd cu acte de catre concesionar si
acceptatd de catre concendent, situatie In care concesionarul va notifica concendentul in termen de 10
zile de la constatarea situatiei intervenite despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activitatii;

g) in cazul 1n care, de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul nu incepe lucrarile de
construire in termen de maxim 2 (doi) ani si nu le finalizeazd In maxim 4 (patru) ani de la Incheierea
contractului sau in termenul stabilit de comun acord de catre parti, contractul se reziliaza de plin drept,
in conditiile art. 1553 din Codul civil, fara a fi necesara interventia instantelor de judecatd, indeplinirea
vreunei formalitati ori punerea In intarziere. Aceastd clauza reprezinta un pact comisoriu de gradul I'V.
Dovada indeplinirii obligatiei de a incepe lucrdrile de constructie se face pe baza autorizatiei de
construire si a declaratiei de Incepere a lucrarilor de constructie.

h) in caz de dizolvare, lichidare ori faliment al concesionarului sau decesul concesionarului.

7.2 Contractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa concedentului, in baza unei
notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fard punere 1n intarziere si fard interventia instantei de
judecata (pact comisoriu), in oricare din urmatoarele situatii:



a) neplata redeventei pe o duratd mai mare de 30 de zile de la data scadentei si/sau neplata la termen a
sumei prevazute la art. 4.1 lit. b din prezentul contract si/sau neplata la termen a taxelor si impozitelor
datorate bugetului local,

b) in cazul schimbarii de catre concesionar a destinatiei bunurilor concesionate, precum si a
nerespectarii obligatiei de a exploata direct, eficient, in regim de continuitate si permanentd imobilului
in scopul in care a fost concesionat;

c¢) 1n cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre concesionar, cu plata unei despagubiri
egale cu redeventa platita pentru un an de concesiune plus costul lucrarilor pentru aducerea imobilului
la starea initiala,daca este cazul.

d) in cazul in care, de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul nu incepe lucrarile de
construire in termenele prevazute de lege si de contract, contractul se reziliazd de plin drept, in
conditiile art.1553 din Codul civil cu modificarile si completérile ulterioare, fara a fi necesara
interventia instantelor de judecatd, indeplinirea vreunei formalitafi ori punerea in intarziere. Aceasta
clauza reprezinta un pact comisoriu §i este esentiala pentru ambele parti contractante. Dovada
indeplinirii obligatiei de a incepe lucrérile de constructie se face pe baza autorizatiei de construire si a
declaratiei de incepere a lucrarilor de constructie.

7.3 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul unor cauze obiective, justificate, care fac
imposibila exploatarea imobilului conform obiectivului stabilit.

(2) Concesionarul poate denunta unilateral prezentul contract, fara existenta unei abateri din partea
concedentului, in termen de 30 (treizeci) de zile de la notificarea transmisa acestuia in perioada de
dezvoltare a obiectivului (intre 1 si 4 ani), In caz de imposibilitate obiectiva de a exploata imobilul
conform scopului concesiunii. Denuntarea astfel notificatda va produce efecte la expirarea celor 30
(treizeci) de zile de la notificare, fara alte formalitéti si fara interventia instantelor de judecata.

7.4 (1) In toate cazurile de incetare a concesiunii (cu exceptia celor de fortd majori), concesionarul
este obligat sa predea concedentului imobilul concesionat liber de sarcini si iTn mod gratuit, bunurile
utilizate de concesionar in derularea concesiunii urmand a fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunul de retur va reveni concedentului;

- bunurile proprii vor reveni concesionarului.

(2) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(3) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatdrii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de
catre concedent.

(4) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii
bunului.

7.5 In toate cazurile de incetare a concesiunii inainte de incetarea duratei contractuale a acesteia,
concesionarul nu va fi indreptatit sa solicite restituirea redeventei datorate si/sau achitate si nici plata
unor eventuale despagubiri, daune, penalitdti si/sau alte sume sau sanctiuni.

7.6.(1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

(2) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fard Intarziere o justd despagubire.

(4) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreascd competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VIII INVALIDITATE PARTIALA
Art.8.Daca vreuna dintre prevederile prezentului contract, printr-o decizie finald si irevocabila a unei
instante competente, va fi consideratd nevalabila, ilegald sau inaplicabila, prevederile ramase vor



ramane aplicabile si eficiente, neafectate de decizie, iar prevederea invalida va fi corectatd conform
hotararii definitive.

CAPITOLUL IX EVENTUALE BENEFICII SI SUPORT DATORITA ENERGIEI
REGENERABILE

Art.9.Daca legea 1n vigoare prevede ca beneficiarul contractului nu este eligibil pentru obtinerea de
subventii, beneficii sau stimulente materiale pentru producerea energiei electrice alternative, stabilite
de organizatii locale, regionale sau nationale, atunci, la alegerea concesionarului, concedentul si
concesionarul vor modifica prezentul contract si/sau vor emite alte documente care sd permita
concesionarului sa fie eligibil pentru aceste subventii, beneficii sau stimulente.

CAPITOLUL X FORTA MAJORA

Art.10.(1) Niciuna dintre partile contractante nu raspunde pentru neexecutarea la termen sau
executarea necorespunzatoare — totald sau partiald — a oricarei obligatii ce 1i revine 1n baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a fost cauzata de fortd majora, asa cum
este definita de lege.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice cealaltd parte in termen de 5 (cinci) zile de
la producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor acestuia.

(3) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fara ca vreuna
din parti sd poatd pretinda celeilalte restituirea sumelor achitate si/sau prejudicii/daune sau orice alte
pretentii.

CAPITOLUL XI NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.11.(1) Orice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte este valabil indeplinita daca este
transmisa la adresa prevazuta in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, aceasta va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd la data mentionatd pe confirmarea
oficiului postal primitor.

(3) Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail se considera primitd in prima zi lucritoare dupa data
expedierii.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt confirmate prin
una dintre modalitatile prevazute mai sus.

(5) Fiecare parte poate sa-si schimbe adresa in orice moment, anuntand modificarea printr-o notificare
scrisa celeilalte parti, in modalitatea descrisa.

(6) Toate notificarile vor fi considerate predate la data livrarii personale sau, in cazul postei, la data
mentionatd pe confirmarea oficiului postal primitor sau pe data la care s-a Incercat livrarea si care este
inscrisd pe chitanta de intoarcere.

(7) Fiecare comunicare si document intocmit sau trimis de cdtre una dintre parti catre cealaltd, in baza
prezentului contract, va fi redactat in limba romana.

CAPITOLUL XII LITIGII

Art.12.(1) Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

(2) Partile sunt de acord sa incerce sa rezolve, in prima faza, orice disputa care decurge din sau este in
legatura cu prezentul contract pe cale amiabila, prin negociere.

(3) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, acestea vor fi supuse
spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

(4) Litigiile ce decurg din prezentul contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea,
executarea ori desfiintarea acestuia, se vor solutiona de cétre instanta judecatoreasca competenta.



CAPITOLUL XIII CLAUZE FINALE

Art.13.(1) Pe toatd durata prezentului contract, imobilul concesionat ramane in proprictatea
concendentului.

(2) Prezentul Contract, impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta
vointa Partilor si inlatura orice alta intelegere prealabila, verbala sau scrisd, dintre acestea.

(3) Modificarea prezentului Contract de concesiune este valabila numai daca este efectuata in scris, cu
acordul ambelor parti si semnata de ambele Parti, prin act aditional.

(4) Orice modificare de adresd a partilor, inclusiv datele de contact, asa cum sunt mentionate in
prezentul contract, va fi notificatd celeilalte parti in termen de 3 zile lucratoare de la o astfel de
modificare.

(5) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare, astazi, data
de _ , la sediul Primariei municipiului Turnu Magurele.

CONCEDENT CONCESIONAR

PRESEDINTE DE SEDINTA
NUTA RADU-DANIEL



JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

ANEXA NR.S

Sigilat digital de:

Municipiul Turnu Magurele

Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79813 din 23.10.2025 / Nr.
act (R11)171/A5 din 23.10.2025

Data: 23.10.2025 12:07:04 (GMT+03:00)

FISA DE DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA CONCESIUNII

I. Introducere
Informatii privind concedentul

1. Denumire: MUNICIPIUL TURNU MAGURELE
Cod de identificare fiscala:4253731
Adresa:Turnu Magurele, bld.Republicii, nr.2
Telefon:0247416415
E-mail:primariatm@yahoo.com

Nk w

I.A. Scopul aplicarii procedurii

LLA.1. Concedentul organizeazd procedura in vederea atribuirii contractului de concesiune a
bunului imobil, proprietate privatd a municipiului Turnu Magurele, extravilan, inscris in CF
nr.34997 Turnu Magurele, identificat cu nr.cad.34997.

I.A.2. Destinatia actuald a bunului este de teren neproductiv, liber de sarcini, neimprejmuit.

I.B. Procedura aplicata

L.B.1. Atribuirea contractului de concesiune se realizeazd prin procedura licitatiei publice,
organizatd in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si a anuntului public ulterior, cu
respectarea legislatiei aplicabile.

I.C. Valoarea contractului

I.C.1. Redeventa minima propusa este 7.676,10 lei/an, pe perioada de 10 ani, redeventa stabilita
conform raportului de evaluare nr.397/06.10.2025, intocmit, de evaluator autorizat ANEVAR, SC
ABSOLUT QUALITY S.R.L.

I.C.2.Ofertantul castigator va achita contravoloarea sumei de 1694 lei, reprezentand
contravaloarea intocmirii studiului de oportunitate, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY S.R.L.

I.C.3. Criteriul de atribuire

a) Cel mai mare nivel al redeventei — Pondere: 40%

Se acordd punctajul maxim (40 puncte) ofertei cu cea mai mare redeventd anuala.
Celelalte oferte se puncteaza proportional, conform formulei:

Punctaj oferta = (Redeventa ofertatd / Redeventa maxima ofertata) x 40 puncte


mailto:primariatm@yahoo.com

b) Capacitatea economico-financiara — Pondere: 5 puncte

Pentru acordarea punctajului, ofertantul trebuie sd demonstreze ca detine surse de finantare
identificate nominal (capital propriu, credit, alte surse), in cuantum de minimum 7.676,10 lei,
reprezentand valoarea redeventei aferente primului an de concesiune, calculata la nivelul pretului
minim de pornire al licitatiei.

Sursele de finantare trebuie sa fie integral acoperitoare si sustinute prin documente justificative,
precum:

- extras de cont,

- scrisoare de garantie bancara,

- contract de credit sau alte documente relevante.

Punctaj acordat:

- Se acordd 5 puncte daca sunt prezentate toate documentele solicitate i valoarea minima este
atinsa.

- Se acorda 0 puncte daca lipseste oricare dintre documentele solicitate, dar valoarea minima este
atinsa (declaratd).

- Lipsa totald a documentatiei justificative atrage descalificarea ofertei.

¢) Protectia mediului — Pondere: 20 puncte

Se acorda punctajul maxim (20 puncte) ofertantului care prezinta un plan privind protectia
mediului, adaptat investitiei propuse de stocare a energiei electrice(BESS -Battery Energy
Storage System, 40 Mwh si a unui campus tehnic consolidat(spatii administrative,
mentenantam, cazare personal, sald de sedinte, bucatdrie, statie PSI, grup electrogen si alte
utilitdti), pe imobilul concesionat, situat in municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/1, parcela 1, CF
34997.

Planul trebuie sa contind masuri privind:

- prevenirea impactului asupra solului si ecosistemului local in etapa de constructie si exploatare;

- gestionarea sustenabila a deseurilor rezultate;

- utilizarea tehnologiilor prietenoase cu mediul;

- protejarea cadrului natural existent;

- Declaratie pe propria raspundere prin care se angajeaza ca va respecta legislatia de mediu aplicabila si va
transporta deseurile rezultate din etapa de constructie si operare catre spatii special amenajate;
Documentul trebuie sa fie corelat cu destinatia imobilului si cu natura obiectivului energetic propus.
Punctaj:

- Se acordd 20 de puncte dacad sunt prezentate toate elementele solicitate (masurile concrete si
declaratia).

- Se acordd 0 puncte daca lipseste oricare dintre elementele solicitate sau dacad este prezentata
doar declaratia fara masuri concrete.

- Lipsa totala a planului de protectie a mediului, inclusiv a Declaratiei atrage descalificarea
ofertei.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Pondere: 25 puncte
Se acorda punctajul maxim (25 puncte) ofertantului care prezinta o propunere tehnica adaptata destinatiei
imobilului si obiectivului investitional, care include:

- solutii de integrare n Sistemul Energetic National (SEN),

- justificarea functionalitatii proiectului n raport cu caracteristicile fizice ale amplasamentului,
- utilizarea unor solutii tehnologice inovatoare si adaptabile.

Documentul trebuie sa fie corelat cu destinatia imobilului si cu natura obiectivului energetic propus.

Punctaj:

-Se acorda 25 puncte daca sunt prezentate toate cele trei elemente solicitate.

- Se acorda 0 puncte daca sunt prezentate unul sau doua dintre elementele solicitate.
- Lipsa totald a documentatiei atrage descalificarea ofertei.



e) Respectarea obligatiilor in domeniile mediu, social, relatii de munca — Pondere: 10 puncte

Se acorda 10 puncte ofertantilor care demonstreaza, prin documente si angajamente, ca respecta
cerintele legale si bunele practici privind:

- protectia mediului,

- sanatatea si securitatea In munca,

- drepturile angajatilor,

- implicarea fortei de munca locale si incluziunea sociala.

Punctaj acordat:

- Se acorda 10 puncte daca sunt indeplinite toate cele patru conditii solicitate.

- Se acorda 0 puncte daca sunt indeplinite numai una, doua sau trei dintre conditii.

- Lipsa totald a documentatiei atrage respingerea ofertei.

7.2. Note finale:

1. Ponderea cumulata a criteriilor:100%.

2. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta, respectiv:

a) Se va lua in considerare punctajul obtinut la ”Cel mai mare nivel al redeventei,, — se va
desemna castigitoare oferta care a propus cea mai mare redeventd anuala.

b) Daca egalitatea persistd, se va lua in considerare punctajul obtinut la criteriul ,,Conditii
specifice impuse de natura bunului concesionat” (maxim 25 puncte).

¢) Daca egalitatea se mentine, se va analiza punctajul obtinut la criteriul ,,Protectia mediului”
(maxim 20 puncte).

d) in continuare, se va lua in calcul punctajul la ,Respectarea obligatiilor in domeniul
mediului, social si munca” (maxim 10 puncte).

e) Daca egalitatea continud, se va compara punctajul obtinut la ,,Capacitatea economico-
financiara” (maxim 5 puncte).

I1. Conditii de valabilitate a ofertei

2.1.Documentele solicitate nu vor avea, de la eliberare, mai mult de 90 de zile.

2.2.0ferta se depune, completd, la registratura Primdriei municipiului Turnu Mégurele, in plic
inchis si sigilat, insotit de o cerere de participare, formular pus la dispozitie de concedent,
respectiv pana ladatade ..........c..c.......

2.3.Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele
solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

2.4. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat redeventa stabilitd prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Turnu Magurele prin care se aproba concesiunea
bunului, sub conditia respingerii ofertei.

III. Documentele procedurii

3.1.Documentatia de atribuire va include: informatii generale privind concedentul, instructiuni
privind organizarea procedurii, caietul de sarcini, formulare, informatii despre clauze contractuale,
garantii etc.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.



4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
4.4.Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.
4.5.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) fila cu informatii privind ofertantul (Formular nr.4) si o declaratie de participare,
semnata de ofertant (Formular nr.5), fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap. V.;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.
4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
4.6.1. Ofertantul are obligatia de a elabora si include in cadrul ofertei un Plan de Afaceri detaliat,
care sa sustina fezabilitatea tehnico-economica a proiectului propus si s demonstreze capacitatea
de implementare si operare a unei investitii ce vizeaza:

- stocarea energiei electrice(BESS -Battery Energy Storage System, 40 Mwh si a unui
campus tehnic consolidat(spatii administrative, mentenantdm, cazare personal, sald de sedinte,
bucatarie, statie PSI, grup electrogen si alte utilitdti), pe imobilul concesionat, situat in municipiul
Turnu Magurele, tarlaua 66/1, parcela 1, CF 34997.

Planul de afaceri trebuie sa fie structurat in mod clar si si includa, cel putin, urmatoarele
elemente:
a)descrierea conceptului investitional si a etapelor de implementare;
b)analiza necesarului investitional si a surselor de finantare;
c)estimarea veniturilor si cheltuielilor operationale pe o perioadd de minimum 10 ani;
d)estimarea indicatorilor economico-financiari (ex. ROI, IRR, perioada de recuperare);
e)analiza de risc si masuri de atenuare a riscurilor identificate;
f)corelarea tehnico-economica a solutiei propuse cu necesitdtile sistemului energetic
local/national, in functie de analiza de sistem si scenariile de integrare in retea.

Planul de afaceri trebuie sd reflecte o viziune coerenta, sustenabild si in acord cu politicile
publice in domeniul energiei verzi, digitalizarii si rezilientei energetice.
4.7.Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Oferta va fi semnata de participant.
4.8.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada derularii
procedurii, fiind valabild pana la data incheierii contractului de concesiune.
4.9.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresd pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anunt si 1n fisa de date generale cu privire la procedura concesiunii.
4.10.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
4.11.Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupa expirarea
dateilimita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
4.12. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta datd.
4.13. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute in O.U.G nr.57/2019.

V. Documente de valabilitate / calificare, care se depun de ofertanti
A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:



5.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator — (Formularul nr.2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4);

c.cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sdvarsirea urmdatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inaintea
de data deschiderii ofertelor

d. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care
sa reiasa obiectul de activitate, eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;

e.dovada indeplinirii la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

f.ultimul bilant contabil insotit de dovada privind depunerea la Agentia Nationald de
Administrare Fiscala (daca este cazul);

g.balanta de verificare aferentd lunii anterioare depunerii ofertei (dacd este cazul);

h.declaratie pe propria raspundere din care sia reiasa faptul cd persoana juridica
participanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare in
ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie;

i.delegatie/procura de reprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

j.dovada achitarii taxei de participare si a documentatiei de atribuire;

k. dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 3.838,05 lei, care se poate depune
la casieria organizatorului sau in contul RO75TREZ6075006XXX000068, deschis la Trezoreria
Turnu Magurele, ce reprezintd 50 % din contravaloarea redeventei pentru primul an de
concesiune;

1. contractul de concesiune — semnat si stampilat de catre reprezentantul legal;

5.A.2. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie conformd cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator — Formularul nr.2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4);

c¢. cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa, fals, inselaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inaintea
de data deschiderii ofertelor

d. dovada indeplinirii la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

e. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul cd persoana fizica participanta
la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigitoare in ultimii 3 ani, la
o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

f. imputernicire/procurd de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
participantului;



g.dovada achitdrii taxei de participare si a documentatiei de atribuire;

h. dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 3.838,05 lei, care se poate depune
la casieria organizatorului sau in contul RO75TREZ6075006XXX000068, deschis la Trezoreria
Turnu Magurele, ce reprezintd 50 % din contravaloarea redeventei pentru primul an de
concesiune;

1. contractul de concesiune — semnat de catre participantul la licitatie;

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:

5.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a redeventei acceptate in cazul in care va fi
declarat castigator.

5.B.2. Formularul model al oferei de pret se va pune la dispozitie de catre organizatorul licitatiei
publice, respectiv Formular nr.3.

Notal: Plicul exterior, sigilat se va depune insofit de o cerere de participare la licitatie, pusa la
dispozitie de organizatorul licitatiei, respectiv Formular nr.1.

Nota2: Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele juridice / persoanele
fizice autorizate / asociatii §i fundatii / intreprinderi individuale, etc./ persoane fizice, care nu au
depus toate documentele solicitate la CAP. V. A si B, fara a avea posibilitatea de a depune
documente in completare ulterior, precum §i cei care figureaza cu obligatii de plata restante fata
de bugetul de stat si local si /sau in evidentele Primarie municipiului Turnu Magurele

PRESEDINTE DE SEDINTA
NUTA RADU-DANIEL
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului-teren
situat in municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/1, parcela 1, identificat prin carte funciara
nr.34997 UAT Turnu Magurele

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privata ale
unitatilor administrativ-teritoriale, In conformitate cu principiul autonomiei locale.

Urmare solicitarii formulate de EIR NOVAGRID STL cu sediul social in Bucuresti, Sector 1,
str.Soseaua Bucuresti-Targoviste, nr.4A, Etaj Tehnic P3, privind concesionarea unei suprafete de
10000 m? identificat prin carte funciard 34997 UAT Turnu Migurele, in vederea realizirii unui
sistem de stocare a energiei electrice, este necesar conform prevederilor art.309 alin.(5) si art.313 din
0.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare, aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului-teren situat in municipiul Turnu Magurele, tarlaua
66/1, parcela 1, identificat prin carte funciara nr.34997 UAT Turnu Magurele.

Concesionarea imobilului-teren se va face prin licitatie publica, ce se va organiza si desfagura
conform documentatiei de atribuire, intocmitd conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Constructiile vor fi amplasate dupa obtinerea autorizatiei de construire, conform prevederilor
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse mai sus, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului local al

municipiului Turnu Magurele proiectul de hotarare in forma prezentata.

PRIMAR,
CUCLEA DANUT
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RAPORT DE FUNDAMENTARE COMUN

La proiectul de hotirare privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului-teren situat in
municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/I, parcela 1, identificat prin carte funciara nr.34997 UAT

Turnu Magurele

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare, autoritatile administratiei publice prin care se realizeaza autonomia locala sunt consiliile locale ca
autoritati deliberative si primarii ca autoritati executive.

In conformitate cu prevederile art. 87, alin(5), din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ cu
modificarile si completdrile ulterioare, autorititile administratiei publice locale administreaza sau dupa caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privatd ale unitatilor
administrativ-teritoriale, In conformitate cu principiul autonomiei locale.

Astfel, urmare solicitdrii formulate de EIR NOVAGRID STL cu sediul social in Bucuresti, Sector 1,
str.Soseaua Bucuresti-Targoviste, nr.4A, Etaj Tehnic P3, privind concesionarea unei suprafete de 10000 m>,
a fost identificat imobilul-teren extravilan in suprafatd de 10000 m?, situat in municipiul Turnu Migurele,
tarlaua 66/1, parceld 1, apartinand domeniului privat al Municipiului Turnu Mégurele, identificat prin carte
funciard nr.34997 UAT Turnu Magurele, imobil-teren identificat in anexa nr.1 la prezentul proiect de
hotarare.

Conform prevederilor art.309 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ cu
modificarile si completdrile ulterioare, este necesard aprobarea studiului de oportunitate in vederea
concesiondrii imobilului, situat in municipiul Turnu Mégurele, tarlaua 66/1, parcela 1, apartinand domeniului
privat al Municipiului Turnu Mégurele, identificat prin carte funciard nr.34997 UAT Turnu Magurele, pentru
realizarea sistemului de stocare a energiei electrice, studiu de oportunitate ce se regdseste In anexa nr.2 la
prezentul proiect de hotarare.

Totodata in conformitate cu prevederile art.313 din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ
cu modificdrile si completarile ulterioare, este necesar aprobarea documentatiei de atribuire in vederea
desfasurarii licitatiei publice pentru concesionarea imobilului-teren situat Tn municipiul Turnu Magurele,
tarlaua 66/1, parcela 1, apartindnd domeniului privat al Municipiului Turnu Magurele, identificat prin carte
funciard nr.34997 UAT Turnu Magurele, pentru realizarea sistemului de stocare energie electrica,

documentatie ce se regdseste in anexele nr.3-5 la prezentul proiect de hotarare.



Proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului-teren situat in
municipiul Turnu Magurele, tarlaua 66/I, parcela 1, identificat prin carte funciard nr.34997 UAT Turnu
Magurele, este necesar si oportun deoarece atrage venituri la bugetul local si de asemenea, poate contribui la
imbunatatirea mediului de afaceri existent Tn municipiul Turnu Magurele.

Fata de cele expuse proiectul de hotarare poate fi supus spre dezbatere si aprobare.

Sef serviciul urbanism si Sef Serviciul buget,
gospodarie comunala, contabilitate-contracte,
TINEL ISTRATE CECILIABAJA
Sef serviciul juridic si Intocmit,

administratie publica locala,

IULICA-GRATIELA BADESCU
SORIN PETRICA-UNGUREANU



