JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

PROIECT
Initiat: VICEPRIMAR
Intocmit: serviciul urbanism si gospodarie comunali

HOTARARE
Privegste: aprobarea contractului-cadru de inchiriere a locuintelor aflate in proprietatea privati
a Municipiului Turnu Migurele

Consiliul local al municipiului Turnu Magurele, judetul Teleorman,

Avénd in vedere:
-referatul de aprobare nr.18798/15.12.2021 al viceprimarului municipiului Turnu Migurele;
-raportul de fundamentare comun nr.18799/15.12.2021 al serviciului urbanism si gospodairie comunali,
serviciului buget-contabilitate — contracte, serviciului impozite $i taxe locale si serviciului juridic si
administratie publici locals; :
-prevederile Legii locuintei nr.114/1996, (r1) cu modificarile i completarile ulterioare;
-prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, (r1) cu modificarile si completirile ulterioare;
-prevederile H.G.R nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificiarile i completarile ulterioare;
- prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Turnu Migurele nr.115/30.09.2011 privind
declararea unor bunuri ca apartindnd domeniului privat al municipiului Turnu Magurele;
-raportul de avizare al comisiei de specialitate a Consiliului local al municipiului Turnu Migurele;
-in conformitate cu prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.”c” si lit.”d”, alin.(6) lit.”b” si alin.(7) lit.”q”
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul art.5 lit.’cc”, art.139 alin.(1), alin.(3) lit.”’g” si art.196 alin.(1) lit.”a” din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi contractul-cadru de inchiriere a locuintelor aflate in proprietatea privati a
Municipiului Turnu Migurele, judetul Teleorman, prevézut in anexa nr.1 parte integranti din prezenta.

Art.2 Primarul municipiului Turnu Mégurele prin grija serviciului urbanism si gospodarie
comunald, serviciului buget-contabilitate — contracte, serviciului impozite si taxe locale si serviciului
juridic si administratie publica locals va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3 Secretarul general al municipiului Turnu Migurele prin grija serviciului juridic si
administratie publici locald va asigura comunicarea si publicitatea prezentei hotarari.

AVIZAT DE LEGALITATE,
Secretar general,
Jr. Franchevici Daniel Eduard Octavian



JUDETUL TELEORMAN

CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE ANEXA nr. 1
laHCL. nr. ............ Lo,

CONTRACT DE INCHIRIERE

PARTILE CONTRACTANTE

1. UAT Municipiul Turnu Migurele, reprezentat legal prin Cuclea Ddnut — Primar, cu sediul in
Bulevardul Republicii nr.2, jud. Teleorman, cod de inregistrare fiscald 4253731, cont
RO88TREZ60721A300530XXXX, reprezentat prin Primar CUCLEA DANUT in calitate de locator,

N
2 <., cu domiciliul 1in
localitatea ........................coco s Strada.. ..o , Dro...... ,

bloc....... , scara...... , etaj..., apartament........ , judetul (sector) ......................... , legitimat(d) cu
buletin/carte de identitate, seria.......... B || SO ,eliberat(@d) ladatade ...........................
de .o s CNP e, in calitate de locatar, a intervenit

prezentul contract de inchiriere conform Legii nr. 114/1996 Legea locuintei, republicati cu modificarile
si completarile ulterioare, HG.R nr 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificirile si completarile ulterioare,
O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare, aprobata prin Legea nr.241/2001 cu modificérile si
completdrile ulterioare

L. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta
situatd n localitatea Turnu Magurele, strada .........ccoeveeeeevoiesoio, , nr. ... , bloc...., scara..., etaj...,
ap..., judetul Teleorman, compusa din ........... camere si dependinte in suprafati totald de......... mp.
Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de locatar §i de familia sa compusa
din............... membri:

Titular CONtract:............oooeiiiiiiii e ;
SOUE). v ;
Fiu (fiica)......cooooiiiii ;
Fiu (flica).......ooooi ;
Art.3. Locuinta descris3 la art. 1 se preia de locatar cu instalatiile aferente i Tn stare de folosinta.
Art4. (1) Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand de la data de .................... , pand la data de

(2) La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, succesiv, pe perioade de
5 ani, prin act aditional.

II.CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 5. (1) Chiria lunard este de.............ovvveeei. . lei, calculatd in conformitate cu prevederile
legale.

(2) Chiria se datoreaza tncepind cu datade .........coccovvvvii.... i se achitd lunar la casieria
Serviciului Impozite si Taxe Locale din cadrul Primiriei municipiului Turnu Migurele sau in contul nr.
ROBBTREZ60721A300530XXXX, in termen de 10 (zece) zile de la terminarea lunii pentru care se face
plata.

Art.6. Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anuald a inflatiei, prin
Hotarare a Guvernului pani la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecirui an.

Art.7. Pentru orice modificare a cuantumului chiriei se va incheia cu locatarul Act aditional la contractul
de Tnchiriere.

Art.8. Neplata in termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, aplicata
asupra sumei datorate, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exi gibild, fara ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

HI. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 9, Obligatiile locatorului:

a)sa predea locatarului locuinta in stare normali de folosinta;




b)sd ia mésuri pentru repararea si mentinerea in stare de si gurantd in exploatare §i functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

¢)sd intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii.
Art.10. Obligatiile locatarului:

a) s iain primire si si foloseasci locuinta potrivit destinatiei prevazute in contract;

b) sa plateasca chiria Tn cuantumul $i la termenul stabilite prin contract :

¢) sdrestituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;

d) sa efectueze lucrdri de intretinere, de reparatii sau fnlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivi:

e) sd repare sau si fnlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii, daca cheltuielile comune de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

f) sé asigure curafenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comund, pe toatd
durata contractului de inchiriere;

g) sd nu subinchirieze spatiul locativ din folosinta sa, si nu cesioneze contractul de inchiriere si sa
nu schimbe destinatia acestuia;

h) sa intretina tn bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii;

1) s predea administratorului/locatorului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosinta si
curafenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul - verbal de predare - preluare anexat la
contract, intocmit la preluarea locuintei;

J) sd nu execute modificiri interioare la peretii portanti cét si la cei nestructurali;

k) si asigure plata chiriei, a cheltuielilor comune de intretinere, precum si plata tuturor utilitatilor
(apa, gunoi, energie electrici etc.);

1) Tn cazul in care chiriagul sau un alt membru al familiei cu care locuieste impreund,dobandeste o
altd locuintd proprietate personald sau de la locul de munca este obligat si anunte locatorul, in
termen de 15 zile de la data dobandirii;

m) s incheie contracte cu furnizorii de utilitati publice, individual sau prin Asociatia de locatari,
potrivit procedurilor legale n vigoare;

n) titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice, Tn termen de 30 de zile, orice
modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, precum si documente din care si
rezulte venitul net al familiei la fiecare 6 luni, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

0) in cazul in care chiriasul beneficiaza de prevederile art.20 din Legea nr.448/2006 privind
protectia §i promovarea drepturilor persoanelor cu handicp, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, acesta este obligat ca in termen de maxim 5 (cinci) zile de la
modificarea situatiei familiale ce a stat la baza incadririi in prevederile Legii 448/2006 si
depund la sediul locatorului documentele justificative privind situatia nou creatd, Tn vederea
calcularii chiriei.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 11 (1) La expirarea duratei contractului, dacd termenul de inchiriere nu este prelungit;

(2) In cazul disparitiei bunului ce face obiectul inchirierii;

(3) Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente;

(4) Din inifiativa chiriagului, nainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu
condifia notificarii prealabile depusi la registraturd cu cel putin 60 zile Tnainte §i plata chiriei si a
cheltuielilor de intretinere;

(5) Contractul inceteazi tn termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data Tnregistrarii decesului, ori de la tmplinirea termenului de 2 anide nefolosire
consecutivd a locuintei, fara a fi detasat in interes de serviciu in altd localitate, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

V. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 12. Rezilierea contractului de finchiriere inainte de termenul stabilit se face la cererea
locatarului cu conditia notificirii prealabile Tntr-un termen minim de 30 (treizeci) de zile, cu acordul
scris al locatorului i numai dupi ce acesta a achitat in totalitate plata chiriei si plata cheltuielilor de
ntretinere.

Art. 13. Contractul poate fi reziliat la cererea locatorului atunci cind:



a) locatarul nu achita chiria si/sau cheltuielile de intretinere, precum si plata tuturor utilitatilor (
apa, gunoi, energie electrica etc.) cel putin 3 (trei) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau dacd Tnstrdineazi sau subinchirieaza firi
drept parti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau tmpiedica folosirea
normald a locuintei;

d) locatarul nu a prezentat in termen de 30 zile de la modificarea veniturilor, adeverinta de
salariat sau alte documente privind veniturile familiei s1 la fiecare 6 luni adeverinte cu venitul net al
familiei;

e) locatarul nu respecta clauzele contractuale;

f) Tn cazul dobandirii in proprietate de citre chiriag si/sau de catre ceilalti membri ai familiei cu
care locuieste Tmpreund o alti locuinta;

Art. 14. Cedarea dreptului de folosintd a locuintei de catre titularul contractului de inchiriere este
interzisa §i se sanctioneazi cu rezilierea de drept a contractului.

Art. 15. Evacuarea locatarului se poate face prin executare silita in cazul in care acesta nu fsi
respectd obligatiile contractuale. Locatarul este obligat la plata chiriei pana la data evacuirii efective
prin executare silita.

Art. 16. Contractul nceteazi in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daci persoanele Indreptatite prin lege nu
au solicitat locuinta.

Art. 17.(1) Prezentul contract se completeazi cu reglementirile legale in vigoare ;

(2) Orice modificare legislativi referitoare la obiectul prezentului contract va atrage
modificarea sau completarea corespunzitoare a acestuia.

Art.18.Locatarul este obligat la plata chiriei prevézute Tn contract pina la data eliberarii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate locatorului, pana la acea data.

Art. 19. Prezentul contract s-a incheiat astizi, ...l , in 4 (patru) exemplare originale, un
exemplar pentru chiriag, doua exemplare pentru Municipiul Turnu Magurele.

LOCATOR, LOCATAR,
UAT — Municipiul Turnu Migurele
Primar,

Serviciu Juridic §i Administratie
Publica Locala,

Vizat CFP,

Sef Serviciu Buget,Contabilitate,
Contracte,

Sef Serviciu Urbanism si Gospodarie Comunali

Intocmit:
Compartiment Administrare imobile ANL, FLS

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MANEA TUDOR



Judetul Teleorman
Municipiul Turnu Migurele
VICEPRIMAR
Nr.18798/15.12.2021

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirire privind aprobarea contractului-cadru de inchiriere a locuintelor aflate
in proprietatea privati a Municipiului Turnu Magurele

Potrivit art.129 alin.(2) lit.”d” din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, consiliiile locale exercit atributii privind gestionarea serviciilor publice de
interes local, asigurand potrivit competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea
acestor servicii printre care se numiri si locuintele sociale si celelalte unitafi locative aflate in
proprietatea unitafii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

Prezentul proiect de hotirére vizeazi aprobarea contractului-cadru de inchiriere a locuintelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Turnu Migurele, 1n speta a locuintelor declarate ca bunuri
apartindnd domeniului privat al municipiului Turnu Maigurele urmare adoptarii Hotdrarii Consiliului
Local nr.115/30.09.2011.

Avand In vedere pe de o parte, faptul ¢4, prin O.U.G. nr.43/2014 s-a stabilit ci durata contractelor
de inchiriere privind suprafetele locative cu destinafia de locuinte din proprietatea statului sau a unittilor
administrativ-teritoriale, reglementati de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 44/2009 privind durata
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte, aprobata prin Legea nr.
309/2009, pentru care a operat tacita relocaiune, in conditiile prevazute la art.1810 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, este de 5 ani de la data intririi in
vigoare a prezentei ordonante de urgents, iar pe de alta parte, faptul c&, potrivit art.129 alin.(1) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local hotdragste in toate problemele de interes local,
avand competenta de a hotéri in ceea ce priveste locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate in
proprietatea unitaii administrativ-teritoriale, este imperios necesar ca autoritatea deliberativi si adopte
un act administrativ prin care si fie reglementati situatia chiriasilor acestor locuinte.

Fata de cele ardtate mai sus, propun spre dezbatere si adoptare Consiliului local al municipiului
Turnu Mégurele proiectul de hotirare in forma prezentata.

VICEPRIMAR,
CRISTEA FLORENTIN



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE

SERVICIUL URBANISM SI GOSPODARIE COMUNALA
SERVICIUL BUGET CONTABILITATE CONTRACTE
SERVICIUL IMPOZITE SI TAXE LOCALE

SERVICIUL JURIDIC SI ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr._12¢99 1 /520, 2021

RAPORT DE FUNDAMENTARE
La proiectul de hotarare privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a locuintelor aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Turnu Migurele

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile s
completérile ulterioare, consiliul local asigurd, potrivit competentelor sale si in conditiile legii, cadrul
necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati
locative aflate in proprietatea unititii administrativ — teritoriale sau in administrarea sa.

in prezent, in Municipiul Turnu Mégurele existd un numar de 40 de imobile cu destinatia de locuinte,
apartinind domeniului privat al Municipiului Turnu Maigurele conform H.C.L. nr. 115/30.09.2011, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

Aceste locuinte sunt inchiriate citre persoane fizice, cu respectarea H.C.L.nr. 87/2005 privind
stabilirea criteriilor si a metodologiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat din municipiul
Turnu Mégurele, chria fiind calculata in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completirile
ulterioare, contractele de inchiriere urmand si inceteze, la termen, incepand cu data de 01.01.2022, urmare
tncetdrii termenului de inchiriere stabilit prin O.U.G. nr. 43/2014.

Prin adresa nr 15023/10.12.2019, Consiliul Judefean Teleorman  {nainteazi adresa  nr.
153007/13.11.2019 prin care Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei, comunica
faptul cd modalitatea de prelungire a duratei contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu
destinatia de locuinte aflate in proprietatea unititilor administrativ-teritoriale, ca urmare a incetirii
aplicabilitatii O.U.G. nr. 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu
destinatia de locuinte, este cea previzuta de art. 129, alin (1), (2) si alin.(7) lit.q) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Avand tn vedere asigurarea continuitatii contractelor de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
locuinte din proprietatea privatd a Municipiului Turnu Magurele, precum si prevederile Legii locuintei nr.
114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, a H.G.R. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare si a Legii 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, propunem aprobarea modelului cadru al contractului de inchiriere pentru locuintele apartinand
domeniului privat al Municipiului Turnu Magurele, conform Anexei nr. 1, la prezentul proiect de hotarare,
durata inchirierii locuintelor fiind de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin act aditional, pe perioade
succesive de 5 ani.

Supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Turnu Migurele, proiectul
de hotarare n forma prezentata.

Sef Serviciu Urbanism si Gospodirie Comunala, Sef Serviciu Buget, Contabilitate, Contracte,
Ing. Tinel ISTRATE Ec. B3ja Cecilia
Sef Serviciu Impozite si Taxe Locale, Sef Serviciu Juridic i Administratie Publicd Locald
Ec. Marioara MOCANU Jr. Gratiela BADESCU
Intocmit,

Ing. Carmen FOAMETE



