JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE
PROIECT
Initiat :PRIMAR
Intocmit: serviciul urbanism si gospodirie comunali

HOTARARE
Priveste : aprobarea Planului Urbanistic Zonal ip vederea executirii obiectivului
»SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU FUNCTIUNI SPECIALE iN
ZONA CU FUNCTIUNI DE LOCUIRE, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA SI
CAZARE”, situat in municipiul Turnu Migurele, Soseaua Alexandriei, nr. 7, avand ca

beneficiar S.C. ,,AUTOCORA” S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Turnu Magurele, judetul Teleorman.
Avand in vedere :

— Referatul de aprobare nr. 16953/20.07.2020 al Primarului municipiului Turnu Magurele;

— Raportul de fundamentare nr. 16954/20.07.2020 al Serviciului urbanism si gospodarie comunala;

— Prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare ;

— Prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobate prin Ordinul nr.
839/2009 al ministerului dezvoltarii regionale si locuintei, cu modificirile si  completirile
ulterioare;

— Prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare ;

— Prevederile H.C.L. nr.163/19.12.2018 privind modificarea art.2 din H.C.L. nr.48 din 20.04.2011
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General la nivelul municipiului Turnu
Magurele ;

— Raportul de avizare al Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Turnu
Magurele ;

— In conformitate cu prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.”¢” si alin.(6) lit.”c” din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art.5 lit."cc”, art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.’e” si art.196 alin.(1) lit.”a” din

0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobda PLANUL URBANISTIC ZONAL, in vederea executarii obiectivului :
»SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU FUNCTIUNI SPECIALE IN
ZONA CU FUNCTIUNI DE LOCUIRE, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA SI
CAZARE”, situat in municipiul Turnu Magurele, Soseaua Alexandriei, nr.7, avand ca
beneficiar S.C. ,AUTOCORA” S.R.L.
Art. 2. La data adoptarii prezentei, HCL nr. 43/08.04.2020, isi inceteaza aplicabilitatea.
Art. 3. Serviciul urbanism si gospodarie comunala din cadrul Aparatului de specialitate al primarului
municipiului Turnu Magurele va urmiri duceres la indeplinire a prezentei hotarari.
Art. 3. Serviciul juridic si administratie publici locald va asigura comunicarile si publicitatea

prezentei hotarari .

AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL
Jr. Daniel Eduard Octavian FRANCHEVICI



JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL TURNU MAGURELE
PRIMAR

NR. 16953 / 20.07. 2020

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in vederea executirii obiectivului +SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA CU FUNCTIUNI SPECIALE iIN ZONA cU FUNCTIUNI DE LOCUIRE, COMERT,
ALIMENTATIE PUBLICA S| CAZARE”, situat in municipiul Turnu Magurele,
Soseaua Alexandriei, nr. 7, avand ca beneficiar S.C. +AUTOCORA” S.R.L.

in conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, eliberarea autorizatiei de construire pentru obiectivele de investitii
pentru care se solicita derogari de la prevederile urbanistice ale zonei, este conditionats
de elaborarea unui plan urbanistic zonal prin grija investitorului privat si aprobarea
acestuia de catre autoritatea publics locala.

S.C. ,AUTOCORA” S.R.L., a solicitat schimbarea destinatiei terenului situat in
municipiul Turnu Magurele, str. Soseaua Alexandriei, nr. 7, din zona cu functiuni speciale
in zona cu functiuni de locuire, comert, alimentatie publica si cazare.

Terenul apartine S.C. ,AUTOCORA” S.R.L., conform Contractului de vinzare,
autentificat la nr. 2307/2016, de B.I.N. Draghici Nicoleta, din com. Nanov, jud. Teleorman.

Terenul se afla in intravilan, are suprafata totala de 84.041 mp, are nr. cadastral
22464 si este inscris in cartea funciara a municipiului Turnu Magurele la nr. 22464.

Planul urbanistic zonal ,Schimbare destinatie teren din zon& cu functiuni speciale in
zona cu functiuni de locuire, comert, alimentatie publica si cazare”, a fost aprobat de
Consiliul local al municipiului Turnu Magurele, la solicitarea S.C. ,AUTOCORA” S.R.L.,In
data de 08.04.2020, prin H.C.L. nr. 43.

Pe parcursul procesului de obtinere a avizelor beneficiarul a renuntat la una din
cele doua accese rutiere la drumul public, propuse a se executa initial si a fost modificat
planul urbanistic zonal. Intrucat din documentatia depusa initial pentru aprobare la
Consiliul local al municipiului Turnu Magurele, facea parte avizul Comisiei tehnice pentru
urbanism si amenajarea teritoriului a judetului Teleorman, nr. 5 din 23.03.2020, obtinut
inainte de renuntarea de catre beneficiar la unul din cele doua accese rutiere la drumul
public, S.C. ,AUTOCORA” SR.L. a obtinut un nou Aviz al Comisiei de urbanism Si
amenajarea teritoriului a judetului Teleorman, respectiv avizul nr. 7 din 25.05.2020 Si

solicitd acum din nou aprobarea Planului urbanistic zonal.

Avand in vedere :

— Solicitarea inregistrata la Priméria municipiului Turnu Magurele cu nr. 8742/25.03.2019
de catre S.C. ,AUTOCORA” S.R.L., in calitate de proprietar al terenului.

— Raportul de informare si consultare a publicului, nr. 15700 din 06.06.2019, prin care
documentatia respectivd a fost supusd dezbaterii publice, nefiind reclamatii sau
sesizari in acest caz.

Avand in vedere cele prezentate, H.C.L. nr. 43/08.04.2020 isi inceteaza
aplicabilitatea. Documentatia de urbanism fiind intocmit conform legislatiei in vigoare si
avand indeplinite conditile impuse prin certificatul de urbanism nr.120/08.04.2019,
aceasta se fnainteaza spre analizd Consiliului local al municipiului Turnu Méagurele.

PRIMAR,
Danut CUCLEA



JUDETUL TELEORMA
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURNU MAGURELE
DIRECTIA TEHNICA

SERVICIUL URBANISM S| GOSPODARIE COMUNALA
Nr. 16954 | 20.07. 2020

RAPORT DE FUNDAMENTARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal in
vederea executarii obiectivului ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU
FUNCTIUNI SPECIALE IN ZONA cuU FUNCTIUNI DE LOCUIRE, COMERT, ALIMENTATIE
PUBLICA Sl CAZARE, situat in municipiul Turnu Magurele, Soseaua Alexandriei,
nr. 7, avand ca beneficiar S.C. AUTOCORA” S.R.L.

S.C. ,AUTOCORA” S.R.L., a solicitat schimbarea destinatiei terenului situat in
municipiul Turnu Magurele, str. Soseaua Alexandriei, nr. 7, din zona cu functiuni speciale in
zona cu functiuni de locuire, comert, alimentatie publica si cazare.

Terenul apartine S.C. ,AUTOCORA” S.R.L., conform Contractului de vinzare,
autentificat la nr. 2307/2016, de B.I.N. Draghici Nicoleta, din com. Nanov, jud. Teleorman.

Terenul respectiv a fost ocupat anterior de o unitate militara, in prezent dezafectats si
pentru a fi transformat in teren construibil - in conformitate cu prevederile art. 32, alin. 1, lit. c,
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului - trebuie intocmit un Plan urbanistic
zonal prin care se vor stabili reglementarile specifice de urbanism — permisiuni si restrictii —
necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona.

Terenul se afla in intravilan, are suprafata totald de 84.041 mp, are nr. cadastral
22464 si este inscris in cartea funciard a municipiului Turnu Magurele la nr. 22464. in
vecinatatea zonei existd retele de utilitati - alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale.

Prin cererea respectivd se solicitd o modificare a prevederilor din Planul Urbanistic
General (P.U.G.) al municipiului Turnu Magurele aprobate pentru zona respectiva, respectiv
modificarea functionalitatii zonei din zoni cu functiuni speciale, in zona cu functiuni de
locuire, comert, alimentatie publica si cazare.

Avéand in vedere prevederile din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, prin certificatul de urbanism nr. 120/08.04.2019 eliberat catre S.C. ZAUTOCORA”
S.R.L., a fost solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru studierea terenului direct
afectat si a vecinatatilor imediate.

Documentatia de urbanism cu nr. 200/145/2019, respectiv Planul urbanistic zonal
pentru realizarea obiectivului ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU FUNCTIUNI SPECIALE
IN ZONA cU FUNCTIUNI DE LOCUIRE, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA S| CAZARE’, situat in
municipiul Turnu Magurele, Soseaua Alexandriei, nr. 7, a fost intocmita de S.C. “Birou de
arhitectura Stoica lon” si S.C. Projarh Construct” S.R.L. din Alexandria.

Documentatia respectivad a fost supusa dezbaterii publice, nefiind reclamatii sau
sesizari in acest caz. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal a fost solicitatd de catre S.C.
LAUTOCORA” S.R.L., in calitate de proprietar al terenului (proprietar teren - conform contract
de vanzare, autentificat la nr. 2307/2016).

Conform P.U.G. al municipiului Turnu Ma&gurele, imobilul Tn studiu este situat in
intravilan intr-o zona cu destinatie speciala — fostul amplasament al unei unitati militare in
prezent dezafectate. Pentru zonele speciale nu se prevad in documentatiile de urbanism
reglementarile specifice de urbanism — permisiuni si restricti — necesare a fi aplicate n
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona.

Prin prezentul P.U.Z. se doreste modificarea functionalitatii zonei din zona cu functiuni
speciale, in zond cu functiuni de locuire, comert, alimentatie publica si cazare. Terenul



respectiv se afla in intravilan, are suprafata totala de 84.041 mp, are nr. cadastral 22464 Si
este inscris in cartea funciara a municipiului Turnu Magurele la nr. 22464

Prin Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., pentru imobilul studiat se
propune urmatoarea zonificare functionala :

L1. Zona de locuinte si functiuni complementare
— Locuinte individuale si semicolective
— Functiuni complementare locuintelor, respectiv servicii. comert
M1. Zona mixta de comert, alimentatie publica si cazare
— Comert nealimentar
— Magazin general
— Supermarket
— Piata agroalimentara
— Comert alimentar
— Alimentatie publica
— Servicii
— Constructii de turism. Cazare
V1. Zona de spatii verzi
— Parcuri, scuaruri
— Locuri de joaca pentru copii
— Comert alimentar si nealimentar
— Alimentatie publica

In documentatie se regdsesc urmatoarele avize si acorduri :

— Aviz nr. 7/25.05.2020 - Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a judetului
Teleorman.

— Aviz nr. 5/23.03.2020 - Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a judetului
Teleorman.

— Aviz nr. 5/3490/3976/23.03.2020 — Arhitect Sef al judetului Teleorman

— Studiu geotehnic privind natura terenului si conditiile de fundare pe amplasament, intocmit
de S.C. ,Geotech Servcom” S.R.L. Alexandria

— Referat de calitate la cerinta Af, nr. 592/06.09.2019, intocmit de verificator de proiecte ing.
Magureanu lon.

— Avizul prealabil de oportunitate nr. 01/08.04.2019

— Proces verbal de receptie plan topografic - nr. 1291/2019/O.C.P.I. Teleorman,.

— Decizia etapei de incadrare - nr. 1450/03.03.2020 / Agentia pentru Protectia Mediului

— Aviz de principiu — nr. 314789542/16.01.2020 / S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

— Notificare - nr. 27/13.02.2020 / Directia de Sanatate Publici Teleorman

— Aviz - nr. VL/TR/41/19.02.2020 / S.C. Telekom Romania Comunications S.A.

— Aviz amplasament — nr. 2/2020 / S.C. Apa Serv S.A. Alexandria

— Aviz securitate la incendiu — nr. 19/20/SU-TR/30.03.2020 / I.S.U. ,A.D. Ghica” Teleorman

— Aviz securitate la incendiu — nr. 5/20/SU-TR/10.02.2020 / I.S.U. ,A.D. Ghica” Teleorman

— Aviz Distributie Energie Oltenia S.A. — nr. 060035886106/2020 / C.O.E.R. Alexandria

— Punct de vedere nr. 44/20.01.2020 — Directia Judeteana pentru Cultura Teleorman.

— Aviz nr. 13253/24.02.2020 — Serviciul de Telecomunicatii Speciale / UM 0500 Bucuresti

Planul urbanistic zonal ,Schimbare destinatie teren din zona cu functiuni speciale in
zona cu functiuni de locuire, comert, alimentatie publica si cazare”, a fost aprobat de Consiliul
local al municipiului Turnu Magurele, la solicitarea S.C. ,AUTOCORA” S.R.L., in data de
08.04.2020, prin H.C.L. nr. 43.

Pe parcursul procesului de obtinere a avizelor, beneficiarul a renuntat la una din cele
doua accese rutiere la drumul public, propuse a se executa initial si a fost modificat planul
urbanistic zonal. Intrucat din documentatia depus3 initial pentru aprobare la Consiliul local al



municipiului Turnu Magurele, ficea parte avizul Comisiei tehnice pentru urbanism si
amenajarea teritoriului a judetului Teleorman, nr. 5 din 23.03.2020, obtinut inainte de
renuntarea de catre beneficiar la unul din cele dous accese rutiere la drumul public, S.C.
LAUTOCORA” S.R.L. a obtinut un nou Aviz al Comisiei tehnice de urbanism, respectiv avizul
nr. 7 din 25.05.2020 si solicitd acum din nou aprobarea Planului urbanistic zonal.

Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic, contine toate avizele solicitate
si se Tnainteazad spre dezbatere si aprobare catre Consiliului Local al municipiului Turnu
Magurele.

SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Ing. Tinel ISTRATE Ing. Aurelian Vaduva



